VALTION JA HELSINGIN SEUDUN KUNTIEN VALINEN AIESOPIM US
ASUNTO-JA TONTTITARJONNAN LISAAMISEK S|

Taman valtion ja Helsingin seudun kuntien (Espoon, Helsingin, Hyvink&an, Jarvenpaan,
Kauniaisten, Keravan ja Vantaan kaupungit seka Kirkkonummen, Mantsalan, Nurmijér-
ven, Pornaisten, Sipoon, Tuusulan jaVihdin kunnat) valisen aiesopimuksen tarkoitukse-
na on edistda Helsingin seudun tontti- ja asuntotarjontaa valtion ja kuntien yhteisin toi-
menpitein.

Aiesopimuksen lahtokohtana on paaministeri Vanhasen |1 hallituksen ohjelman mukai-
nen tavoitteen asettelu, jonka mukaan:

" Asuntomar kkinoiden vakauttamiseksi vauhditetaan valtion, kuntien ja alan toimijoiden
yhteisin toimenpitein tontti- ja asuntotarjontaa kysyntadn vastaamiseksi. Tavoitteena on
lisata kohtuuhintai sta asuntotuotantoa tyovoi man saatavuuden ja elinkeinoelaman kil-
pailukyvyn turvaamiseksi erityisesti kasvukeskuksissa. Hallituksen asuntopolitiikan ta-
voitteena on sovittaa yhteen ihmisten asumisen toiveet ja tarpeet, yhteiskunnan tarpeet ja
kestava kehitys. Hallitus edistaa jokai sen mahdollisuutta tarpeitaan ja toiveitaan vastaa-
vaan asumiseen.”

seka kuntien kunta- ja pal vel urakennehankkeen yhteydessi valtiolle antamassaan kau-
punkiseutusuunnitel massa asettama tavoitteen asettelu, jonka mukaan:

" Seudullisena tuotantotavoitteena vuosina 2008 - 2017 on keskimé&arin 12 000 — 13 000
asunnon rakentaminen vuosittain. Tavoitteena on, ettd alueen kunnissa uustuotannossa
on valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa 20 %0."

Sopimus tulee voimaan 1.4.2008 niissa sopimuskunnissa, joiden hallitukset ovat sen sii-
hen mennessa hyvaksyneet. Sopimus hyvaksytéan valtion osalta periaatepaatoksena val-
tioneuvoston yleisistunnossa.

Sopimus on voimassa 31.12.2011 saakka. Sopimus on tarkoitus uudistaa vuoden 2011
aikana.

Tonttitarjonta

1. Kaavoitusta sujuvoitetaan tarkistamalla maankaytto- ja rakennuslakia selvityshenkil®
Lauri Tarastin selvitystydn pohjalta seka ottamalla kunnissa k&yttoon parhaita kaa-
voituskaytantoja.

2. Kunnat lisdévéat asemakaavoitusta yhdyskuntarakennetta eheyttavalla tavalla siten, et-
ta valmistuvissa asemakaavoissa osoitetaan vahintéan 13 000 asunnon vuosituotantoa
vastaava vuotuinen uusi rakennusoikeus. Tavoite jaetaan kuntakohtaiseksi. Kiintios-
taén kukin kunta kaavoittaa ja luovuttaa 20 % ns. ara-hintaisina tontteina. Kaavoitus-
ta suunnataan joukkoliikenneyhteyksiin, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuen pyr-



kimyksena saada néille alueille myds kaupunkimaisia pientaloalueita. Kuntien omis-
tamien kaavoitettujen omakotitonttien tarjontaa lisdt&an erityisesti kehyskunnissa.

Méérdllisten ja laadullisten tavoitteiden saavuttamista tuetaan uudistettavilla 30 %:n

kunnallistekniikka-avustuksilla. Avustuksia kehitetdan siten, ettd ne sidotaan kohtuu-
hintaisen asuntotuotannon toteutumiseen, kuntien valisen yhteistyon edistdmiseen ja
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Avustuksiin vuosittain varattavan 10 miljoonan
euron kaytto painotetaan aiesopimukseen sitoutuneisiin kuntiin.

Kunnat tehostavat maapolitiikan keinojen kayttoa asuntotuotannon edistéamiseen.

Paékaupunkiseudun kunnat laativat yhteisen yleiskaavan seuraavalla yleiskaavakier-
roksella; l1ahigjan kannalta etusijalla on asemakaavojen laadinta. Kaikki seudun kun-
nat lisdavét alueidenkadyton yhteensovitusta.

Kunnat voidakseen ohjata paremmin asemakaava-alueiden ulkopuolella tapahtuvaa
rakentamista ottavat harkittavakseen tarpeen lagjentaa MRL:n 16 8:ssé tarkoitettua
suunnittelutarveal uetta.

K ysyntaa vastaavan asuntotuotannon ja—tarjonnan edistaminen

Ara-tuotannon edistaminen

1.

Vuosittaisesta 12 000 — 13 000 asunnon tuotannosta osoitetaan 20 prosenttia kohtuu-
hintaisena valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Erityisryhmille rakennettavien ara-asuntojen tuotantoedel lytyksia turvataan liséamal-
l& avustuksia tuntuvasti vuosina 2008-2011 ja painottamal la lisdysta aiesopimukseen
sitoutuneisiin kuntiin.

Muille kuin erityisryhmille tarkoitettujen korkotukivuokra-asuntojen tuottamisessa
viime vuosina kertyneen jél keenjaaneisyyden vuoksi otetaan aiesopimukseen sitoutu-
vissa kunnissa korkotuen liséksi vuosiksi 2009 — 2011 kaytt6on kaynnistysavustus,
jonka suuruus on 10 000 euroa/asunto. Avustusjérjestelma valmistellaan siten, etta si-
ta voidaan soveltaa jo vuonna 2008 kaynnistyviin hankkeisiin. Valtion korkotukituo-
tannon valtuuksia Helsingin seudulle lisétdan rakennuskustannus- ja suhdannekehi-
tyksen antaessa siihen edellytyksia.

Avataan mahdollisuus tuottaa korkotuella as.oy-muotoisia vuokrapientaloja, joissa
vuokralaisella on araval ainsd&dant6a vastaava oikeus lunastaa asunto omakseen.

Lahitiden sosiaalista eheytta tuetaan poikkihallinnollisella |&hidohjelmalla, jonka
valtionrahoitus korotetaan 3 miljoonaan euroon/vuos vuosina 2009 — 2011 ja rahoi-
tusosuus 10 prosentista 20 prosentiksi kuitenkin niin, ettétutkimus- ja selvityshank-
keissa osuus voi olla 100 %.

Vélimalli: uus tuotantomuoto Helsingin seudun vuokra-asuntotuotantoon

Perinteisen ara-tuotannon ja markkinaehtoisen vuokra-asuntotuotannon valiin luodaan
Helsingin seutua varten uusi malli, jossa hyddynnetdan vuokra-asuntosijoittamiseen koh-
distuvaa investointikiinnostusta. Malli otetaan kayttéon mahdollisimman nopeasti, ja sii-
hen liittyvét seuraavat seikat:

1.

Rakennettavia asuntoja on kaytettava vuokra-asuntoina 20 vuotta.



2. Tukimuotoina ovat valtion téytetakaus, jolla rakennuslainan korko minimoidaan, sekéa
ara-hintainen tontti kohteen sijoittuessa valtion tai kunnan luovuttamalle tontille.

3. Vuokratason kohtuullisuusvaatimus toteutetaan sité kautta, etta tontinluovutuksissa
kilpailu tapahtuu asuntovuokrien edullisuudella.

Vuokra-asuntosijoittamisen edist@minen

Kiinteistorahastoja koskevien verosddnnosten uudistamista selvitetdan 2008 ja uudistus
saatetaan voimaan mahdollisimman nopeasti. Tarkoitus on lisdta pd&omia ja sijoittajien
kiinnostusta vuokra-asuntorakentamiseen poistamalla kaksinkertainen verotus. Uudistus
toteutetaan siten, etta se lisdé uusien vuokra-asuntojen rakentamista.

Vuokra-asuntokannan turvaaminen

Aiesopimuskunnat sdilyttavat omistamansa valtion tuella tuotetut kaytto- ja luovutusra-
joituksista vapautuvat asunnot vuokra-asuntoina.

Asuntorakentamisen yleisten edellytysten kehittdaminen

1. Asuntorakentamisen kysynté ja kustannusohjautuvuutta lisétdan ja rakennuskustan-
nuksia kohtuullistetaan luopumalla esim. 75 m?n keskipinta-alavaatimuksesta vuok-
ra-asuntotuotannossa ja joustavoittamalla kaava- ja rakennusmaarayksié. Mahdollis-
tetaan kokeilut, joissa rakentaminen voi kokeiluun halukkaiden kuntien kaava-
alueilla tapahtua kevennetyilla rakentamis- ja kaavamaarayksilla

2. Tehokkuushy6tyjen saavuttamiseksi toteutetaan myads riittdvan suuria a uekokonai-

suuksia kilpailusta tinkimétta.

Tavoitteena olevan asuntotuctannon edelytyksené olevien liikennehankkeiden oi-
kea-aikainen toteuttaminen

Turvataan téhan aiesopimukseen sitoutuvien kuntien osalta liikennejérjestel mésuunni-
telmien mukaisten hankkeiden riittavaa rahoitusta ja oikea-aikaista toteutusta. Hankkei-
den kiireellisyysjérjestys méaritetdan sopimusosapuolten yhteisessa liikennejarjestel mé-
suunnittelussa.

Seuranta

Seurantaryhméana toimii aieryhmd, joka raportoi kerran vuodessa asunto- ja kaavoitusmi-
nisterin johdolla kokoontuvalle kuntajohtajaryhmélle. Seurattavia asioita ovat aiesopi-
muksessa tarkoitettujen toimien edistyminen seka liséksi niiden vaikutukset ja toimin-
taympariston kehitys:

1. aiesopimuksessa tarkoitettujen toimien edistyminen
selvityshenkilo Tarastin selvityksen pohjalta ehdotettavat lainsdddannon kehitta
misratkaisut
vuosittain kaavoitettavat uudet asuntorakennusoikeudet ja myyntiin tulevat asun-
totontit
rakennuskustannusten hillintétoimet
vuokra-asuntosijoittamisen edistdmistoimet
liikennehankkeiden edistyminen



2. toimenpiteiden vaikutukset ja toimintaympériston kehitys

vuosittain k&ynnistyva asuntotuotanto

asuntojen kysynté/tarjonta -suhteen seké asunto- ja tonttihintojen kehitys
rakennusalan suhdanne- ja resurssitilanteen, rakennuskustannusten ja korkojen
kehitys.

Liite Asuntotuotantotavoitteen kuntakohtainen jako
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