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INSTRUKTION FÖR HELSINGFORS STADS FASTIGHETSVÄSEN

Godkänd av stadsfullmäktige den 20 oktober 2010
1 §

Verksamhetsområde
Fastighetsnämnden och bostadsnämnden ansvarar tillsammans med fastighetskontoret, som lyder under nämnderna, för stadens fastighetsförvaltning och markpolitiska åtgärder, för de uppgifter som ingår i lagstiftningen om olika former av boendestöd och för utvecklingen av bostadsförhållandena i Helsingfors i de fall då saken inte ankommer på någon annan myndighet, i enlighet med de av stadsfullmäktige och stadsstyrelsen godkända målen.

FASTIGHETSNÄMNDEN

2 §

Fastighetsnämndens sammansättning



Nämnden har nio ledamöter. Varje ledamot har en personlig ersättare.

3 §

Föredragning i fastighetsnämnden



De ärenden vid nämndens sammanträden som gäller hela verket föredras av verkschefen.



De ärenden som gäller avdelningarnas verksamhetsområden före​dras av avdelningschefen i fråga.



Verkschefen kan besluta föredra ett ärende som ankommer på en före​dragande som är underställd honom.

4 §

Fastighetsnämndens uppgifter



Nämnden har, om något annat inte är föreskrivet, till uppgift att förvalta stadens mark- och vattenområden, fastigheter, byggnader, lokaler och lägenheter.



Nämnden har dessutom, om något annat inte är föreskrivet, till uppgift

1
att övervaka att verket arbetar inom ramen för den fastställda budgeten och i enlighet med de av stadsfullmäktige och stadsstyrelsen godkända målen

2
att godkänna mål för verket och följa utfallet

3
att besluta om priser, avgifter, hyror, arrenden och ersättningar och att godkänna grunder enligt vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

4
att godkänna behovsutredningar för lokalprojekt vid verket och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta 

5
att inom gränser fastställda av stadsstyrelsen godkänna planer och ritningar för andra projekt än lokalprojekt och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta 

6
att besluta om upphandlingar, med undantag för aktier, och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

7
att inom gränser fastställda av stadsstyrelsen köpa, inlösa och genom byte förvärva mark- och vattenområden, byggnader och andra aktier med anknytning till verksamhetsområdet än sådana som berättigar till innehav av bostadslägenheter, att betala ersättning för omak och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

8
att bevilja skadestånd i ärenden rörande verket då staden är ersättningsskyldig eller skadestånd anses skäligt och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

9
att helt eller delvis befria en anställd vid verket som vållat skada i tjänsten eller arbetet från skyldigheten att betala ersättning, såvida inte skadan har vållats avsiktligt eller genom grov oaktsamhet, och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

10
att bevilja befrielse från avgifter och ersättningar som ska betalas till verket och från andra fordringar som verket har och att godkänna grunder enligt vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta 

11
att tillsätta en tillfällig sektion med uppgift att bereda ett bestämt ärende om ärendets natur särskilt kräver detta, varvid det som är föreskrivet om nämnden gäller för sektionen i tillämpliga delar 

12
att arrendera ut tomter och områden som förvaltas av nämnden för längst trettio år åt gången, eller för en längre tid om stadsfullmäktige har fastställt arrendegrunder och en tidpunkt för när arrendetiden går ut, och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

13
att hyra ut underjordiska lokaler som förvaltas av nämnden för längst tio år åt gången och byggrätt för yta under jord för längst trettio år åt gången, eller för en längre tid om stadsfullmäktige har fastställt hyresgrunder och en tidpunkt för när hyrestiden går ut, och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

14
att arrendera mark- och vattenområden för stadens räkning för längst trettio år åt gången och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

15
att inom gränser fastställda av stadsstyrelsen sälja och genom byte överlåta mark- och vattenområden och byggnader och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

16
att i enlighet med lagen om inlösen av fast egendom och särskilda rättigheter ansöka om inlösningstillstånd för fast egendom och särskilda rättigheter, att i enlighet med samma lag anhålla om inlösningsförrättningar och därtill anslutna tillstånd till förhandsbesittningstagande och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

17
att hyra ut affärs- och verksamhetslokaler som förvaltas av nämnden och som nämnden övertagit av fastighetsbolag genom hyresavtal och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

18
att förvärva verksamhetslokaler för stadens förvaltningar och affärsverk, att hyra ut eller sälja lokaler som blir lediga och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

19
att inom gränser fastställda av stadsstyrelsen sälja aktier som förvaltas av nämnden och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

20
att besluta om överlåtelse av lös egendom i verkets besittning till gängse värde, med undantag för aktier, och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

21
att inom gränser fastställda av stadsstyrelsen besluta om överlåtelse av lös egendom i verkets besittning utan vederlag eller under gängse värde, med undantag för aktier

22
att inom gränser fastställda av stadsstyrelsen godkänna projektplaner, andra planer och skissritningar för lokalprojekt vid förvaltningarna på basis av en behovsutredning från förvaltningen i fråga, frånsett objekt som stadsstyrelsen fattat beslut om separat, och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

23
att besluta om rivning av byggnader och konstruktioner som förvaltas av nämnden och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

24
upphävd (8.12.2010)
25
att sänka arrendet för tomter och områden för en viss tid och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

26
att för en viss tid bevilja tillstånd att använda mark i stad​ens besittning för närings- och förvärvsverksamhet, frånsett gatu-, park- och torgområden och andra allmänna områden, och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta 

27
att ge fullmakt för ansökan om tillstånd till undantag i enlighet med markanvändnings- och bygglagen och att fastställa gränser inom vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta.

BOSTADSNÄMNDEN

5 §

Bostadsnämndens sammansättning



Nämnden har nio ledamöter. Varje ledamot har en personlig ersättare.

6 §

Föredragning i bostadsnämnden



De ärenden vid nämndens sammanträden som gäller hela verket föredras av verkschefen.



De ärenden som gäller hela bostadsavdelningen föredras av avdelningschefen.



Verkschefen kan besluta föredra ett ärende som ankommer på en före​dragande som är underställd honom.

7 §

Bostadsnämndens uppgifter



Nämnden har, om något annat inte är föreskrivet, till uppgift

1
att utföra de uppgifter som enligt bestämmelserna om olika former av statligt boendestöd ankommer på kommunen, dessutom övriga uppgifter inom stadens bostadsförvaltning

2
att i enlighet med grunder bestämda av stadsstyrelsen fastställa valet av boende till bostäder som är i stadens ägo eller i fråga om vilka staden har bestämmande inflytande, att anvisa andra förvaltningar kommunala hyresbostäder och att godkänna grunder enligt vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

3
att besluta om undantagslov på basis av vilka bostäder med statligt stöd och andra bostäder som är i stadens ägo eller i fråga om vilka staden har bestämmande inflytande får anvisas boende som väljs på något annat sätt än enligt grunder som fastställts tidigare och att godkänna grunder enligt vilka en tjänsteinnehavare kan göra detta

4
att tillsätta en tillfällig sektion med uppgift att bereda ett bestämt ärende om ärendets natur särskilt kräver detta, varvid det som är föreskrivet om nämnden gäller för sektionen i tillämpliga delar. 

FASTIGHETSKONTORET

8 §

Organisation
Vid fastighetskontoret finns följande avdelningar:



–
bostadsavdelningen

–
geotekniska avdelningen

–
förvaltningsavdelningen

–
stadsmätningsavdelningen

–
fastighetsutvecklingsenheten

–
lokalcentralen

–
tomtavdelningen

Beslut om indelning av avdelningarna i enheter på byrånivå fattas av bostadsnämnden när det gäller bostadsavdelningen och av fastighetsnämnden när det gäller de övriga avdelningarna.

9 §

Ledarskap

Verkschefen leder verket och ansvarar för att de godkända målen nås.

Bostadsavdelningen, geotekniska avdelningen, förvaltningsavdelningen och tomtavdelningen leds av avdelningschefer, stadsmätningsavdelningen av stadsgeodeten, fastighetsutvecklingsenheten av fastighetsutvecklingschefen och lokalcentralen av lokalcentralschefen.

Cheferna för avdelningarna leder dessa och ansvarar för att de godkända målen nås.

10 §

Avdelningarnas verksamhetsområden



Bostadsavdelningen förmedlar hyresbostäder och beviljar lån och understöd för bostadsköp, ‑byggande och ‑reparationer i enlighet med de godkända målen. Dessutom övervakar den hur bostäder producerade med statliga och kommunala medel används, likaså hur stöden för boende används.



Geotekniska avdelningen ansvarar för fakta och planer som gäller mark- och berggrunden och beställer tjänster som hänför sig till verksamhetsområdet, i enlighet med de godkända målen.



Förvaltningsavdelningen ansvarar för verkets centraliserade administrativa tjänster i enlighet med de godkända målen.



Stadsmätningsavdelningen sköter uppgifter i anslutning till fastighetsbildningen i detaljplaneområden, likaså stadens geografiska information och karttjänster och de mätnings-, kartläggnings- och informationstjänster som hänför sig till verksamhetsområdet, i enlighet med de godkända målen.



Fastighetsutvecklingsenheten utvecklar ägarförvaltningen i fråga om den fasta egendomen och byggnaderna i enlighet med de godkända målen.

Lokalcentralen ansvarar för ägarförvaltningen i fråga om affärs- och verksamhetslokaler som förvaltas av den, tillgodoser stadens behov av lokaler om något annat inte är föreskrivet, underhåller lokalerna och ser till att de behåller sitt värde, i enlighet med de godkända målen.

Tomtavdelningen förvärvar och överlåter mark- och vattenområden och förvaltar och utvecklar stadens jordegendom om något annat inte är föreskrivet, i enlighet med de godkända målen.

11 §

Verkschefens uppgifter



Verkschefen har, om han inte ålagt någon annan tjänsteinnehavare detta, till uppgift

1
att godkänna verksamhetsstadgor

2
att överföra en anställd vid verket och motsvarande tjänst eller befattning från en avdelning till en annan, efter att ha hört cheferna i fråga, den anställde själv och, på begäran av denne, förtroendemannen

3
att verkställa kollektivavtal och motsvarande avtal som gäller personalen, med beaktande av det som är föreskrivet i instruktionen för stadsstyrelsen

4
att ansöka om myndighetstillstånd som hänför sig till verkets verksamhetsområde 

5
att inom gränser fastställda av stadsstyrelsen besluta om inlösning av byggnader, konstruktioner och anordningar i områden som fastighetsnämnden har arrenderat

6
att besluta om ersättningar i enlighet med 104 § och 108 § i markanvändnings- och bygglagen.

Verkschefen ska dessutom utföra uppgifter föreskrivna av stadsdirektören, biträdande stadsdirektören i fråga och nämnderna.

12 §

Avdelningschefernas uppgifter

Chefen för bostadsavdelningen har, om han inte ålagt någon annan tjänsteinnehavare detta, till uppgift

1
att bevilja statliga lån, räntestöd och understöd för boende i enlighet med lagstiftningen om olika former av statligt boendestöd, likaså lån ur stadens bostadslånefond och andra lån och understöd som staden anvisar för boendeändamål

2
att besluta om överföring av i punkt 1 nämnda lån och ränte​stöd på en ny bostadsägare, om lättnader med betalningen av amorteringar och räntor på sådana lån och om befrielse från gäldansvar då ett samägandeförhållande upplöses

3
att besluta om tillstånd att för längst två år ändra disponeringen av bostäder som finansierats med stödformer nämnda i punkt 1

4
att föra stadens talan då aktier som berättigar till innehav av bostadslägenheter och utgör säkerhet för ett bostadslån beviljat av staden säljs på exekutiv auktion eller pantauktion och att köpa aktier av denna typ och egnahemshus vid sådana auktioner

5
att övervaka hur stöd nämnda i punkt 1 används och att godkänna ändringar i villkoren för stöden

6
att besluta huruvida säkerheter för statliga lån och för lån ur bostadslånefonden ska godkännas och att ge tillstånd till realisering av en säkerhet då det pris som kan fås för säkerheten inte räcker till för att täcka stadens fordran

7
att besluta om utbetalning av lån och räntestöd som beviljats till stöd för boende

8
att godkänna planerna och anskaffningsvärdet för bostadshus som omfattas av systemet med reglering av pris‑ och kvalitetsnivån på bostäder

9
att besluta om mottagare till bostadsrätter som överlåts

10
att besluta om ärenden som gäller fördelning, överlåtelse och inlösning till staden i fråga om ägarbostäder med priskontroll

11
att besluta om ärenden som hör till användningen av hyres- och bostadsrättsbostäder finansierade med statligt stöd och till övervakningen av begränsningar i fråga om användningen

12
att besluta om åtgärder som föranleds av övervakningen i anslutning till olika former av boendestöd

13
att besluta om ärenden i anslutning till hyrorna för hyres​bostäder som finansierats med statligt lån.

Chefen för geotekniska avdelningen har, om han inte ålagt någon annan tjänsteinnehavare detta, till uppgift

1
att godkänna geotekniska ritningar och planer för staden

2
att bevilja tillstånd att använda geotekniskt material som framställts av staden.

Chefen för förvaltningsavdelningen har, om han inte ålagt någon annan tjänsteinnehavare detta, till uppgift att föra stadens talan i inskrivningsärenden i enlighet med jordabalken.

Stadsgeodeten har, om han inte ålagt någon annan tjänsteinnehavare detta, till uppgift

1
att godkänna baskartorna för general‑ och detaljplaner

2
att bevilja tillstånd att använda kartor som framställts av staden

3
att föra stadens talan i fråga om fastighetsförrättningar och åtgärder i enlighet med fastighetsbildningslagen

4
att sköta utmärkningar på marken och syneförrättningar inom byggnadstillsynen i enlighet med 75 § i mark​användnings- och byggförordningen

5
att i enlighet med 5 a § i fastighetsbildningslagen för stadens räkning ge samtycke till att en förrättningsingenjör förordnas och att i enlighet med samma lag ge samtycke till att fastigheter bildas 

6
att godkänna separata tomtindelningar och att besluta om verkställighetsuppgifter i anslutning till dessa

7
att besluta om ändringar i den administrativa distriktsindelningen föranledda av detaljplaner och detaljplaneändringar och om andra ändringar av rättelsekaraktär i distriktsindelningen

8
att ge bestämmelser om adressangivelser för fastigheter.

Chefen för lokalcentralen har, om han inte ålagt någon annan tjänsteinnehavare detta, till uppgift

1
att hyra ut bostadslägenheter i avdelningens besittning

2
att besluta om köp av aktier som berättigar till innehav av bostadslägenheter

3
att besluta om uthyrning av bostäder och affärslokaler som hör till bolag med statligt räntestödslån

4
att på stadens vägnar ansöka om statsandelar och ‑understöd och därmed jämförliga förmåner som hänför sig till verkets verksamhetsområde, dock inte om medel från Europeiska unionen, och att föra stadens talan i fråga om detta.

Chefen för tomtavdelningen har, om han inte ålagt någon annan tjänsteinnehavare detta, till uppgift

1
att föra stadens talan vid förrättningar i enlighet med landsvägslagen, banlagen och lagen om inlösen av fast egendom och särskilda rättigheter och vid förrättningar och väglagsstämmor i enlighet med lagen om enskilda vägar

2
att besluta om servitutsavtal för fastigheter som förvaltas av fastighetsnämnden och om servitut som stiftas för staden

3
att godkänna överföring av arrenderätter och att berättiga arrendetagare att utan att höra staden överföra sin arrenderätt på någon annan

4
att i enlighet med fastighetsnämndens anvisningar besluta om överlåtelse av mull, grus, sand, sten och annan egendom som kan lös​göras från marken i områden som förvaltas av nämnden

5
att i enlighet med 44 § i markanvändnings- och byggför​ordningen informera ägaren och innehavaren om att ett gatuområde tas i besittning med stöd av 95 § i markanvändnings- och bygglagen och om att en syn vid behov hålls med anledning av detta

6
att i fråga om byggande och åtgärder inom områden intill mark i stadens ägo avge sådana utlåtanden som lagstiftningen kräver av rågrannar

7
att på stadens vägnar anhängiggöra tomt​dels​inlös​nin​gar i enlighet med 62 a § i fastighetsbildningslagen.

Avdelningscheferna ska dessutom utföra uppgifter föreskrivna av stadsdirektören, biträdande stads​direktören i fråga, nämnden i fråga och verkschefen.

13 §

Förhinder

Då verkschefen är förhindrad handhas hans uppgifter av en avdelningschef förordnad av fastighetsnämnden.



Då en avdelningschef är förhindrad handhas hans uppgifter av en tjänsteinnehavare förordnad av verkschefen.

14 §

Behörighetsvillkor 
Behörighetsvillkor för verkschefen och avdelningscheferna är högre högskoleexamen och erfarenhet av administration och ledarskap.



Behörighetsvillkoren för den övriga personalen bestäms av den som verkställer valet.

15 §

Anställning av personal



Verkschefen anställs av stadsfullmäktige sedan fastighetsnämnden avgett utlåtande om de sökande.



Avdelningscheferna anställs av stadsstyrelsen sedan fastighetsnämnden avgett utlåtande om de sökande. I fråga om chefen för bostadsavdelningen är det dock bostadsnämnden som ska avge utlåtande.



Cheferna för enheterna på byrånivå anställs av fastighetsnämnden, i fråga om bostadsavdelningen dock av bostadsnämnden.



Den övriga personalen anställs av verkschefen eller den som han förordnat.

16 §

Framställningar och utlåtanden till utomstående



Framställningar och utlåtanden från nämnderna och verket till sådana som inte hör till staden ska gå via stadsstyrelsen, frånsett de fall då detta på grund av att ärendet har ringa principiell och ekonomisk betydelse måste anses vara onödigt eller då något annat är föreskrivet.


Instruktionen träder i kraft 1.1.2011.
Halke XII 2010
Stge 8.12.2010

