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Selvitys Helsingin ostoskeskuksista 2004

1. Johdanto

2. Sisalto

Selvityksen piiriin kuuluvat ns. vanhat ostoskeskukset, jotka on raken-
nettu padasiassa 1960- luvulla ja 1970- luvun alussa. Monia niista on
laajennettu my6hemmin 1980- ja 1990- luvuilla. Keskim&arin ostoskes-
kukset ovat kooltaan melko pienia verrattuna uusiin ja suuriin kauppa-
keskuksiin kuten Itdkeskukseen ja Vuosaaren Columbukseen.

Useiden ostoskeskusten toimintaymparisté on muuttunut tai tulee
muuttumaan lahivuosina paljon. Monissa tapauksissa uudet asuinalu-
eet tai tdAydennysrakentaminen tuovat alueelle lisaa asukkaita ja paran-
tavat alueen yritysten toimintaedellytyksia. Joissakin tapauksissa ym-
paristbn muutokset, padasiassa uusien suurten kauppakeskusten ra-
kentaminen, heikentéavat ostoskeskusten toimintaedellytyksia tai jopa
vievat ne kokonaan.

Viime vuosina tehdyt tai meneilla&n olevat kaavamuutokset vaikuttavat
melkein kaikkiin selvityksessd mukana oleviin ostoskeskuksiin. Menes-
tyminen muuttuneissa olosuhteissa edellyttaa investointeja ja toiminnan
kehittdmista.

Vastaava selvitys on tehty ensimmaisen kerran vuonna 2000, jolloin
tutkittiin 27 ostoskeskusta. Neljan vuoden kuluessa ovat toimintansa
lopettaneet Vuosaaren Liikekeskus Oy eli ns. Eteld - Vuosaaren ostos-
keskus ja Kiinteistté Oy Ulappasaarentie 2. Viime selvityksesta puuttu-
nut Lauttasaaren Liikekeskus Oy on nyt mukana tutkittujen ostoskes-
kusten joukossa.

Jokaisesta ostoskeskuksesta on kartoitettu yhtion omistajat ja mikali
mahdollista vastaavasti tiloissa toimivat yritykset. Palvelujen rakennetta
on kuvattu ryhmittelemalla yritykset neljaan ryhmaan yrityksen tai yh-
teisbn toimialan mukaan.

Lisaksi selvityksessa on pyritty tuomaan julki ostoskeskuksen edustaji-
en ajatuksia yritysten toimintaedellytyksista ja ostoskeskusten kehitta-
mistarpeista seka suunnitelmista.

Selvitys perustuu padasiassa Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
kaavoittajilta saatuihin tietoihin seka ostoskeskusyhtididen osalta isan-
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naitsijoiltéa saatuihin tietoihin. Joissakin tapauksissa on keskusteltu
my0s yhtion omistajien ja ostoskeskuksessa toimivien yrittajien kanssa.

3. Palvelut

4. Omistus ja yritykset

Kussakin ostoskeskuksessa tarjolla olevien palvelujen rakennetta on
kuvattu jakamalla yritykset neljddn ryhmaan: paivittaistavarakauppa,
ravintolat ja kahvilat, muut kaupalliset palvelut seka julkiset palvelut ja
yhdistykset.

Palvelujen tarjonta on yksipuolistunut voimakkaasti viimeisten noin 10 -
15 vuoden aikana. Viime vuosina monia ostoskeskuksia vaivannut
"kirpputori-olutkapakkasuuntaus” nayttaa kuitenkin pysahtyneen. Kehi-
tyksessa on ilmeisesti saavutettu vaihe, jossa ostoskeskuksista erottu-
vat elinkelpoiset ja toisaalta taantuvat tai perati toimintansa lopettavat
ostoskeskukset.

Selvityksen mukaan seitsemasséa ostoskeskuksessa harkitaan toimin-
nan lopettamista. Samoin seitsemassa on suunnitteilla toiminnan laa-
jentaminen tai muuten sen kehittaminen. Neljassatoista ostoskeskuk-
sessa toimintaa on tarkoitus jatkaa ilman merkittavia uudistuksia. Mo-
nissa naista toimintaedellytykset ovat paikallisina toimijoina edelleen
hyvat, mutta joissakin ostoskeskuksissa on odotettavissa lahitulevai-
suudessa uusien kauppakeskusten kilpailusta johtuvia ongelmia.

Selvityksessa on kartoitettu kunkin ostoskeskuksen omistajat ja vas-
taavasti ostoskeskuksessa toimivat yritykset. Ostoskeskusten omistus-
suhteissa on aikaisemmin tehtyyn selvitykseen nahden tapahtunut pal-
jon yksittaisia muutoksia.

Eniten muutoksia on tuonut HOK:n ja Elannon fuusio. HOK ja Elanto
olivat jo aikaisemmin omistajina varsin monessa ostoskeskuksessa.
Uusi HOK-Elanto onkin nyt osakkaana suurimmassa osassa ostoskes-
kuksia. Varsin monessa on osakkaana myés Citycon Oyj ja joissakin
Kesko Oyj, Vasa — Sijoituskiinteistot Oy, Realinvest Oy seka Helsingin
kaupunki. Muuten omistajat ovat hyvin usein pienia yrityksia ja yrittgjia.
Uutena ilmiéna voi pitdd ulkomaalaistaustaisten yrittajien lisdantynytta
maaraa yhtididen osakkaina, vaikka osakkuus kokonaisuutena onkin
edelleen harvinaista.
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5. Helsingin kaupunginmuseon julkaisu "Ostari, lahién sydan”

Helsingin kaupunginmuseo on julkaissut joulukuussa 2004 rakennus-
historiallisen selvityksen "Ostari, 1&hion sydan” (Helsingin kaupungin-
museon tutkimuksia ja raportteja 2/2004, Sari Saresto, Anne Salminen,
Mira Vierto). Selvityksessa kasitelladn Helsingin ostoskeskusten arkki-
tehtuuria ja kulttuurihistoriallista taustaa.

Kaupunginmuseon selvityksessa ostoskeskukset on arvotettu kolmeen
luokkaan seuraavin perustein:

Luokka 1: Sisaltaa arkkitehtuuriltaan erittain harkittuja ja viimeistelty-
ja, hyvin sailyneita tai ymparistdarvoltaan erittdin merkitta-
vid ostoskeskuksia.

Luokka 2: Sisaltaa arkkitehtuuriltaan harkittuja ja viimeisteltyja, melko
hyvin sailyneité tai ymparistdarvoltaan merkittavia ostos-
keskuksia.

Luokka 3: Ostoskeskusten arkkitehtoniset, ympéaristo- tai sailyneisyy-
sarvot eivat ole merkittavia.

Tekstissad mainitaan edella mainittu luokka, mikéli ostoskeskus sisaltyy
Kaupunginmuseon selvitykseen.
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6. Selvitykseen sisaltyvat seuraavat ostoskeskukset:
Sivu

1. Herttoniemi 6

2. Jakomaki 8

3. Kannelmaki 10
4. Konala 13
5. Kontula 15
6. Kulosaari 20
7. Laajasalo 23
8. Lauttasaari, Italahdenkatu 27 26
9. Lauttasaari, Lauttasaarentie 28-30 28
10. Lehtisaari 31
11.Maunula 34
12. Mellunmaki 36
13. Munkkivuori 38
14. Myllypuro 41
15. Oulunkyla 43
16. Pihlajamaki a7
17.Pihlajisto 50
18. Pohjois-Haaga 51
19. Pohjois-Vuosaari 54
20.Puistola 57
21. Pukinmaki 59
22.Puotila 61
23.Puotinharju 64
24.Roihuvuori 67
25. Siltamaki 70
26. Tapulikaupunki 73
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Kiinteistd Oy Hiihtajantie 1, Herttoniemi
Hiihtgjantie 1, 00800 Helsinki

1. Yleista

Kiinteisto sijaitsee Hiihtajantiella Herttoniemen Metro-aseman laheisyy-
dessa vastapaata joitakin vuosia sitten rakennettua K-Market Hertan
Kiinteistoa.

Ostoskeskus on rakennettu vuosina 1959 -1960 ja se sijaitsee kaupun-
gin omistamalla tontilla, jonka vuokra-aika paattyy 31.12.2009. Raken-
nukseen on tehty rakennusteknisia korjauksia, mutta ulkoapéain se vai-
kuttaa kuluneelta jopa hieman ransistyneelta. Kaupunki pyrkii neuvot-
tellemalla omistajien kanssa lyhentdmaan tontin vuokra-aikaa, jotta
alue vapautuisi muuhun kayttoon.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa noin 1800 m2. Ne jakaantuvat toimi-
aloittain seuraavasti:

-paivittaistavarakauppa -

-ravintolat ja kahvilat 22 %
-muut kaupalliset palvelut 50 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 26 %
-tyhjana 2%

K-marketin tulo toiselle puolelle katua joitakin vuosia sitten paransi Kiin-
teistd Oy Hiihtoméentie 1:n asemaa liikepaikkana, mutta Megahertsin
kauppakeskuksen ja Lidlin tulo Itavaylan vastakkaiselle puolelle on siir-
tanyt palveluiden painopistetta selvasti Itavaylan itapuolelle. Viime vuo-
sina suurin yksittainen muutos on ollut Alkon siirtyminen Megahertsin ti-
loihin.

lImeisesti alue tulee kokemaan lahi vuosina suuria muutoksia. Mahdol-
lisesti ostoskeskus tullaan purkamaan ja tilalle suunnitellaan kaavoitet-
tavaksi lahinn& asuntorakentamista.

3. Toimitilojen omistus

Kiinteistdyhtion suurimmat omistajat ovat:
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Helsingin kaupunki
Alko Oy
HOK-Elanto

Edella mainitut omistavat yhtiosta noin 89 %:a. Suurimpien
omistajien kohdalla ei ole viime vuosina tapahtunut muita
muutoksia kuin HOK:n ja Elannon fuusion aiheuttama
muutos.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja osakkaiden luette-
lo on seuraava:

Yritykset Toimitilan omistaja

Oranssi ry, nuorten harrastetiloja Helsingin kaupunki 466 m2

Aholaita Alko Oy 450 m2

Pub Herttua HOK-Elanto 364 m2

Videofirma Makuuni

Tstotarvike Atomic HOK-Elanto 300 m2

R-Kioski Rautakrja Oyj 37 m2

tyhja Eva Garros 36 m2

Peach Garden Take Away Chenk-Hung Oy 34 m2

Kellarivarasto Medusa Production Oy 45 m2
Janne Lahti 45 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Neuvottelut toiminnan lopettamisesta ennen vuokrasopimuksen paat-
tymista ovat kaynnissa.
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Jakomaen ostoskeskus, Jakomaki
Jakoméaen Kauppakeskus Oy, Huokotie 1, 00770 Helsinki
1. Yleista

Jakoméen ostoskeskus on rakennettu vuonna 1969. Peruskorjaus on
tehty vuosina 1998 -1999. Ostoskeskuksen laheisyydessé on julkisia

palveluja kuten nuorisotalo, terveyskeskus ym., jotka tukevat osaltaan
sen toimintaa.

Ostoskeskus sijaitsee Helsingin kaupungin omistamalla tontilla. Vuok-
rasopimus paattyy 31.12.2030.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa noin 3000 m2. Liiketilojen jakautuma
toimialoittain on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 80 %
-rahalaitokset -
-ravintolat ja kahvilat 13 %
-muut kaupalliset palvelut 7%
-julkiset palvelut ja yhdistykset -
-tyhjana -

Ostoskeskusta hallitsee selvasti paivittaistavarakauppa, joka perustuu
yhteen S-markettiin. Pankit, joita oli alun perin kaksi, ovat lopettaneet.
Samoin Nordea lopetti ostoskeskusta vastapéétéa sijainneen konttorinsa
vuoden 1999 elokuussa. Jakomaessa ei taman jalkeen ole varsinaista
pankkikonttoria ollenkaan. Muutenkin palvelujen valikoima on vaatima-
ton.

Viime vuosina palvelurakenteessa ei ole tapahtunut kovin suuria muu-
toksia. Nykyisin toimiva ravintolakin aloitti entisissa STS-Pankin tiloissa
jo vuonna 1993.

Pysakaointipaikkoja on tarpeeseen nahden riittavasti. Jarjestyshairibita
ja ilkivaltaa esiintyy varsin vahan.

3. Toimitilojen omistus
Jakoméaen Kauppakeskus Oy:n suurin omistaja on HOK-Elanto, joka
omistaa yhtiosta yksin noin 80 %:a. Elannon lopetettua Jakoméaessa
vuonna 1993 HOK osti Elannon tilat. Edelleen vuonnal998 HOK osti
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Keskolta sen Tukon kautta omistamat tilat. Naiden jarjestelyjen jalkeen
HOK oli halukas tekem&én kiinteistdssa peruskorjauksen, johon muut
osakkaat oli helppo saada mukaan. Suuren omistajan vaikutus alkoi
nakya yhtion toiminnassa. Viime vuosina omistuksessa ei ole tapahtu-
nut muutoksia.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja osakkaiden luettelo on seu-

raava.:
Yritykset Toimitilan omistaja
S-market HOK-Elanto
Suutari, avainpalvelu HOK-Elanto
Salon Hair Street HOK-Elanto
Kioski, Nami Video HOK-Elanto 2400 m2 yhteensa (HOK-Elanto)
Anita Pajalin (kioskiyrittaja) 15 m2
Kukkakauppa Masalan Yritystalo Oy
Flamingo Pizzeria Masalan Yritystalo Oy 130 m2 yhteensa
Ravintola Pohjanpoika Jakomaen Kauppakeskus Oy 135 m2
Il Treno Oy 135 m2
R-Kioski Rautakirja n. 90 m2
Jakomaen Apteekki Sirkka Tuomaala (apteekkari) n. 90 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Rakennemuutos on Jakoméessa ollut enimmakseen positiivinen.
HOK:n ostettua riittavasti tilaa kannattavalle marketille syntyi myés
edellytykset peruskorjauksen tekemiseen. Toisaalta pankkien menetys
on ollut selvasti takaisku.

Lahdenvaylan ja Tattariharjuntien véliselle alueelle kaavoitettava Alppi-
kylan pientaloalue tulee lisdéamaan ostoskeskuksen asiakasmaaria.
Uuden alueen asukasmaéaara tulee olemaan noin 1500 henkil6a.

Jakoméen asukasluvun arvioidaan laskevan noin 6000 henkildsta vuo-
teen 2011 mennessa noin 5 %:lla.
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Kannelmaen ostoskeskus, Kannelmaki
Kannelmaen Ostoskeskus Oy, Vanhaistentie 1, 00420 Helsinki
1. Yleista

Kannelmé&en ostoskeskus on rakennettu vuonna 1959 ja peruskorjattu
vuonna 1992. Ostoskeskusyhtioon kuuluu kolme eri rakennusta. Koko-
naisuuteen liittyy viela kaksi vieressa sijaitsevaa liikerakennusta, jotka
eivat kuulu Kannelméaen Ostoskeskus Oy:n.

Ostoskeskuksessa on pinta-alaa noin 3700 m2 ja yhtio sijaitsee kau-
pungin vuokramaalla. Vuokrasopimus paattyy 31.12.2010.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitilojen jakaantumisesta toimialoittain ei ollut kohtuullisella vaivalla
saatavissa tarkkaa tietoa. Liitteessa esitetyt yrityskohtaiset tiedot on
korvattu yhtion omistajien osakkeiden lukumaaralla, joka ei taysin nou-
data pinta-alojen mukaista jakoa.

Kaupallisten palvelujen tarjonta alueella on melko monipuolinen. Os-
toskeskuksessa ja viereisessa liiketalossa on yhteensé kaksi suureh-
koa paivittaistavarakauppaa. Palvelut ovat Kannelmaessakin kuitenkin
vuosien mittaan yksipuolistuneet. Viimeisin menetys on ollut kirjakau-
pan lopettaminen.

Palveluvalikoimaltaan Kannelmaki on kuitenkin pitanyt melko hyvin pin-
tansa. Ongelmana ovat ajoittain esiintyvat lahinna ravintola-
asiakkaiden aiheuttamat hairiét, mutta niihin on pyritty puuttumaan
ajoissa.

Julkisia palveluja ei ostoskeskuksessa mukaan luettuna viereiset liike-
talot ole tarjolla ollenkaan. Pysakoéintipaikkoja on asiakkaiden tarpee-
seen nahden riittavasti.

3. Toimitilojen omistus
Kannelmaen Ostoskeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat:

Suomen Posti Oyj
Rautatievirkamiesliitto ry
HOK-Elanto

Anita Oksanen

Citycon Qyj
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Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.

Edella mainitut omistavat yhtion osakkeista noin 67 %:a. Ostoskeskuk-
sen omistus jakaantuu melko tasaisesti useiden omistajien kesken.
Selkeasti erottuvaa yhté suurta omistajaa ei ole. Suurimpien omistajien
joukossa ei viime vuosien aikana ole tapahtunut muutoksia.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja osakkaiden luettelo on seu-

raava.:

Yritykset
Toimitilan omistaja Osakkeita kpl

Rakennus 1
Posti Suomen Posti Oyj 536
Cafe Kannel, Turkin herkkuja Yildiz Nurettin 133
Etela-Kaarelan Apteekki Anita Oksanen 296
Lucky Bar Risto Tiittanen 14
Ihokas Oy Eeva Halonen 26
Salon Kanteletar Eeva Halonen 35
Alakerta:
Turvavy6 oy Kari Kivinen 26
H:gin Lasi- ja Peilipalvelu Oy Harri Paukku 30
Pakoputkiliike RistoTiittanen Risto Tiittanen 192
Rakennus 2
Parturi-Kampaamo Kannelhius Marja-Liisa Sillanpaa 34
R-Kioski Anja kallio 202
Britannia Pub Rautatievirkamiesliitto ry 470
Alepa HOK-Elanto 372
Kukkia Cardella Leila Mustonen 53
Nordea Citycon Oyj 252
Rakennus 3
SOL Pesupalvelu Liisa Joronen 80
Film Town videaovuokraamo Oy Realinvest Ab 189
Sanoman jakelupiste SanomaWSsOY 40
Nakkikioski Sakari Koivula 16
Tyhja Kannelmaen Kukka Ky 16

4. Tulevaisuuden nakymat

Kannelméaen ostoskeskus nayttaisi selviytyneen ainakin tahan asti tyy-
dyttavasti vime vuosien rakennemuutoksesta. Kaksi uudempaa ostos-
keskuksen jatkoksi rakennettua liiketaloa taydentavat hyvin alkuperéi-
sen ostoskeskuksen palvelutarjontaa. limeisesti kokonaisuus on muo-
dostunut riittdvan monipuoliseksi kyetéakseen palvelemaan paikallisia
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asukkaita. Kannelmden asemanseutu ja toisaalta Maxi-market ja sen
vieressa olevat yritykset kilpailevat osaltaan alueen asiakkaista.

Kaupungin omistaman tontin vuokrataso koetaan omistajien piirissa
korkeaksi ja kannattavuutta rasittavaksi.

Ostoskeskusyhtidlla ei ole erityisia suunnitelmia toiminnan kehittami-
seksi lahivuosien aikana.

Kannelméaen asukasluvun noin 12 900 henkil6d ennustetaan pysyvan
vuoteen 2011 mennessa jokseenkin ennallaan.
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Konalan ostoskeskus,
Kiinteistd Oy Kolsarintie

1. Yleista

2. Yritykset ja palvelut

Konala

2, 00390 Helsinki

Konalan ostoskeskus sijaitsee asuntoalueen keskella Kolsarintien ja
Vanhantuvantien kulmassa. Lahietdisyydella ei sijaitse muita vastaavia
keskuksia, joten se palvelee paikallisia tarpeita.

Konalan ostoskeskus on Helsingin pienin. Sen ensimmainen osa on
rakennettu vuonna 1964 ja laajennus seka peruskorjaus suoritettiin
vuonna 1984. Kiinteistd sijaitsee yhtion omistamalla tontilla.

Konalassa on menossa kaupunkisuunnitteluviraston toimesta koko-
naisselvitys, jossa tarkastellaan mm. alueen lisdrakentamismahdolli-
suuksia ja palvelujen kehittamista.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa 1239 m2. Ne jakaantuvat toimialoit-
tain seuraavasti:

-paivittaistavarakauppa 56 %
-rahalaitokset -
-ravintolat ja kahvilat 15 %
-muut kaupalliset palvelut 26 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset -
-tyhjana -
-muuta 3%

Palvelujen rakenne on viime vuosina sailynyt jokseenkin nykyisellaan.
Pysakaointipaikkoja on melko niukasti, mutta niiden kanssa on tultu toi-
meen.

Kiinteistd Oy Kolsarintie 2:n suurimmat omistajat ovat:

Realinvest Oy
Citycon Qyj
Turken Mersinli

Realinvest Oy:n suurin omistaja on Nordea Pankki Suomi Oyj (49 %) ja
seuraavaksi tulevat SOK ja OKO. Edella mainitut omistavat yhtiosta
90,2 %:a.
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Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.

Edella mainitut omistavat liiketiloista yhteensa noin 91 %:a. Suurin
omistaja Realinvest Oy omistaa yksin noin 56 %:a yhtiosta.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja osakkaiden luettelo on seu-

raava.:

Yritykset Toimitilan omistaja

Alepa Realinvest Oy 697 m2
R-Kioski (asiamiesposti) Citycon Oyj 242 m2
Ravintola Vaahtera Turken Mersinli 190 m2
Kiint.valitys Meriluoto Oy Rautakirja Oyj 45 m2
Helsingin kaupungin taukotupa Kirsti Lehtinen 41 m2
Kampaamo Maj-Britt Salo Maj-Britt Salo 24 m2

3. Tulevaisuuden nakymat

Konalan ostoskeskus on saastynyt pahimmalta kehitykselta. Sen on
vahvasti painottunut paivittaistavarakauppaan ja sen palvelutarjonta on
hyvin niukka. Toisaalta ei muuta voi odottaakaan, onhan se ilmeisesti
Helsingin pienin lajissaan.

Yhtion osakkaat ndkevat ostoskeskuksen toimintaedellytykset varsin
heikoiksi. Vireilla on kaavamuutos, jonka toteutuessa ostoskeskus kor-
vattaisiin asuinkiinteist6lla. Uudessa kiinteistdssa olisi tila myds pienelle
paivittaistavarakaupalle.
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Kontulan ostoskeskus

Kontulan Ostoskeskus Oy, Kontulankaari 1B
Kiinteistd Oy Kontulan Asemakeskus, Keinulaudankuja 4
Kontulan Palvelutalo Oy, Ostostie 4

00940 Helsinki

1. Yleista

2. Yritykset ja palvelut

Kontulan ostoskeskus muodostuu kolmesta kiinteistoyhtiosta. Vanhin
osa on rakennettu vuonna 1967 ja laajennusosa metroaseman viereen
vuonna 1988. Palvelutalo, jossa sijaitsevat mm. kirjasto, nuorisotalo,
uimahalli, mielenterveystoimisto ja terveyskeskus, on rakennettu myo-
hemmin.

Yhtiot sijaitsevat kaupungin vuokramaalla. Kontulan Ostoskeskus Oy:n
ja Kiinteistd Oy Kontulan Asemakeskuksen tonttien vuokra-ajat paatty-
vat 31.12.2020.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksesséa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

Kontulan Ostoskeskus Oy:n ja Kiinteistd Oy Kontulan Asemakeskuksen
liketilojen pinta-ala on yhteenséa 18 337 m2 ja ostoskeskuksen koko-
naispinta-ala mukaan lukien liiketilojen lisaksi toimisto-, varasto- ja so-
siaalitilat on 20572 m2.

Liiketilojen jakautuma toimialoittain on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 38 %
-rahalaitokset 6 %
-ravintolat ja kahvilat 10 %
-muut kaupalliset palvelut 35%
-julkiset palvelut ja yhdistykset 11 %

Ostoskeskuksen palvelutarjonta on sailynyt edelleen monipuolisena ei-
k& viime vuosina ole tapahtunut olennaisia muutoksia. Alueella on kol-
me suurta paivittaistavarakauppaa, K-Kontumarket, S-market ja Lidl.
Lidl on laajentanut hiljakkoin lopettaneen Alepan tiloihin. Ostoskeskuk-
sessa toimii edelleen mm. kaksi pankkia, Nordea ja Sampo seka lukui-
sia pienia erikoisliikkeita. Kokonaisuutena ostoskeskuksen asiakas-
maarat ja kokonaismyynti on kasvanut melko tasaisesti vuosien mit-
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3. Toimitilojen omistus

Yritykset

S-market

Studio Tuulikki, kuntosali
H:gin Itsepuolustuskoulu
El Halal Kebab

Pub 94

Kontulan Huolto Oy

Sampo Pankki

taan. Kokonaisliikevaihdon kasvu on ylittanyt kaupan keskimaaraiset
luvut.

Reaaliseen kasvuun on ilmeisesti osaltaan vaikuttanut avainyrityksina
toimivien ruokakauppojen hintakilpailukyvyn kasvu keskinaisen kilpai-
lun ja investointien tuloksena. Hyvaan menestykseen on yhtena tar-
kedna osatekijana ollut varmasti yrittdjien ja kiinteiston omistajien kes-
kinainen yhteisty6 ostoskeskuksen kehittdmiseksi ja monipuolisen pal-
velutason yllapitamiseksi. Erityisesti on kiinnitetty huomiota turvallisuu-
teen, jolloin yhteistoimintaa poliisin ja vartiointilikkeen kanssa on kehi-
tetty. Ponnistukset ovat tuottaneet tuloksia ja ilmapiiri yrittajien keskuu-
dessa on hyva.

Pysakaointipaikkoja on tarpeeseen ndhden lilan vahan. Ratkaisuvaih-
toehtona on harkittu mm. pysakoéintitalon rakentamista. Toteuttamises-
sa tormataan hankkeen rahoitukseen.

Suurimmat omistajat ovat seuraavat:

Kontulan Ostoskeskus Oy:
HOK-Elanto
Kapiteeli Oy
Lidl
Alko Oy
Citycon Qyj

Edell&a mainitut yhtiot omistavat osakkeista noin 67 %:a.

Kapiteeli ja Lidl ovat tulleet viime vuosina uusiksi omistajiksi. Sen sijaan
Arsenal ja Varma-Sijoituskiinteistot eivat enaa ole yhtion osakkaita.

Kontulan Ostoskeskus Oy;ssa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden
luettelo on seuraava:

Toimitilan omistaja m2

HOK-Elanto 1571
Studio Tuulikki Oy, Olavi Luurila 195
Tuija Jarvi 229
Erkki Heino 33
Timo Tarvo 60

Kontulan Huolto Oy 211 (+varasto 174)

Kapiteeli Oy 460
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Posti Kapiteeli Oy 190
KSP Kodinsééstopiste Kapiteeli Oy 501
Salon GP Rita Juvonen 64
Videofirma Makuuni Oy Persimmon Ab 246
Kampaamo Paamestari Anja ja Yrja Orpana 45
Kontulan Kukka Meijerivaen Liitto MVL Ry 50
Kontulan Pizzeria Kebab Pirkko Jokinen 70
Parturi Studio K&K Laila Paivapuro 26
Kello-Aitta Mic Mac Oy 53
Kirpputori Kujakatti Sanoma WSOY QOyj 154
Daningo Nahka-asut Timo Tarvo 103
Wingwah Chinese Restaurant Lan Ig Lao, Koung An Yo 122
R-Kioski Rautakirja Oy 93
Herrain Parturi Anneli Krause 21
Fizz Vanha Rouva Helmi Kanerva 108
Kontulan Palvelupesula Liisa Joroinen 86
Kontulan Apteekki YD Investment Oy 264
Alko Alko Oy 745 (yht.)
McDonalds Alko Oy

Lidl Lidl 1036
Tyhjana Citycon Qyj 741
Kampaamo Sirpa Mansner Timo Tarvo, Timo Tarvo Oy 87
Antikvariaatti Sirpa Mansner 37
Kuvajainen Oy Marja-Liisa ja Veijo Ldhdeaho 37
Merirosvo Pub Sakari Penttila 87
Uudenmaan Leipa Antero, Seppo ja Juhani Salminen 39
Katukeitti Hampuris Oy 21
Kontulan Kello Ky Mika Matto 31
Kukkakauppa Pirkko Heinoo, Lahja Rantama 31

Kiinteistd Oy Kontulan Asemakeskus:
Citycon Qyj
Nordea Pankki Suomi Oyj
Kapiteeli Oy

Edella mainitut omistavat noin 55 %:a yhtién osakkeista. Muista suu-
rehkoista vaikka selvasti edellisia pienemmista omistajista mainittakoon
Anttila Oy ja Ita-Helsingin Rukoushuoneyhdistys ry. Helsingin kaupun-
kikin on pienelld osuudella mukana.

Kapiteeli omistaa Suomen Postin aikaisemmin omistamat tilat. Tilat on
vuokrattu Kelalle. Kapiteeli Oy on Suomen valtion omistama kiinteisto-
sijoitusyhtio.

Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.

Kiinteistd Oy Kontulan Asemakeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion
osakkaiden luettelo on seuraava:
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Yritykset

K-Kontumarket

Ravintola Don Angelo
Metrokappeli
Erik.hammastekn. Tuderman
Kontulan Autokoulu
Nordea pankki

Saiturin Porssi

Niittyvilla

Salon Cutriella

Seven Seas Dive Center
Pizza Service

Jees-Video

Kontupiste, Urban
[tdmainen Kauppa Babilon
Pizza Taxi
Laakerimaailma Oy

2. kerros

Siivoustoimisto Beki Oy
Fredinik Ky
Erik.hammastekn. L. Pihlflyckt
Hammaslaak. | Vakkilainen
As.ajotsto Pekka Tiusanen
Tyobvéaenopisto

H:gin kaupungin Mellunraide
Fysiokontu

Marin Parturi Kampaamo
Pizzeria Paris

Kela

Hammasl. Piro Parnanen
Mopobaari

Aholaita

Instrumentarium

Marian Konditorio

London Cafe Pub
Ravintola Wenla (2.kerros)

Tiimari

Lahibasema

Kontulan Kenka
Kontulan Nakokeskus
Seppala

varastotiloja eri omistajilla

Toimitilan omistaja

Citycon Oyj

Timo Tarvo

Ité-Helsingin Rukoushuoneyhd. Ry
Lauri ja Riitta Tuderman
Kontulan Autokoulu Oy
Nordea Pankki Suomi Oyj
Nordea Pankki Suomi Oyj
Lauri Tuderman

YD Investment Oy
Nordea Pankki Suomi Oyj
Anja ja Yrj6 Orpana
Leena Salminen

HJAPS Oy

Gomey Kamal

Selahattin Kalkan
Laakerimaailma Oy

Beki Oy

Beki Oy

Leena Pihlflyckt

Irmeli Vakkilainen

Pekka Tiusanen

H:gin kaupunki

Nordea Pankki Suomi Oyj
Tapio Suomi
Marja-Leena Myllymaki
Wahab Nazmedin

Kapiteeli Oy

Pirjp Parnanen

Lao Ig Lang, An Yu Koung
Captum Group Oy

Aarne Reponen

Henry Marjanen Oy

Henry Marjanen Oy
Ravintolakolmio Oy

Nordea Pankki Suomi Oyj
Nordea Pankki Suomi Oyj
Cistemar Oy

Mika Karra

Anttila Oy

m2

3551 (+kellari 781)
204
463
57
112
698
199
61
73
146
61
45
129
122
82
22,5 (+varasto 332)

yht. 151 (+varasto 110)

54,5
39
39,5
2915
138
87
86,5
100

776 (+106 kellari)
54

55

270

52,5

43

56

399 (+varasto 138)

599 (yht.)

409

147

617 (+varasto 154)

422
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Kontulan Palvelutalo Oy:n omistus on seuraava:
Helsingin kaupunki n.62 %
Urheiluhallit Oy 28 % (Helsinki omistaa 51%)
HOK-Elanto 10 %

4. Tulevaisuuden nakymat

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu vuoden 2004 aikana Kontu-

lan keskuksen kehittAmisperiaatteet ja niiden pohjalta tehdaan alueelle
tarvittavat asemakaavamuutokset. Ideointivaihe tehdaan yhteistydssa

Helsingin lahioprojektin kanssa.

Kontulan keskustan kehittaminen koskee Kontulan ostoskeskuksen ja
julkisten palvelujen muodostamaa Kontulan keskusta, saman korttelin
asuintontteja seka metroradan l&hialueita. Tavoitteena on alueen asun-
to- ja tyopaikkarakentamismahdollisuuksien lisddminen ja ostoskes-
kuksen sailyminen elinvoimaisena.

Kontulan ostoskeskus on riittdvan suuri ja monipuolinen ostoskeskus
selviytyakseen kilpailussa asiakkaista. Julkiset palvelut ja toisaalta
kolme suurta péivittaistavarakauppaa tuovat alueelle runsaasti osto-
voimaista vakea. Kontulan ostoskeskuksen yrittajayhdistyksen puitteis-
sa yrittdjilla on hyva yhteisty6. Ostoskeskusta hoidetaan kuin yhta yk-
sikkda vaikka se jakaantuukin vanhaan ja uuteen osaan. Yrittdjien pii-
rissé ollaan myads tyytyvainen yhteistybhon kaupungin kanssa.

Pysakaointiongelman liséksi sai yrittdjien edustajan taholta arvostelua
korkea maanvuokra ja ns. sosiaalitapausten runsas sijoittuminen Ita-
Helsinkiin.

Kontulan asukasluvun ennustetaan laskevan noin 13000 asukkaasta
noin 8 %:a vuoteen 2011 mennessa.
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Kulosaaren ostoskeskus, Kulosaari

Kulosaaren Ostoskeskus Oy, Svinhufvudintie 1, 00570 Helsinki

1. Yleista

2. Yritykset ja palvelut

Kulosaaren ostoskeskus sijaitsee Svinhufvudintien ja Kyosti Kallion tien
rajoittamalla kulmatontilla. Vuonna 1963 valmistunut ostoskeskus on
loivassa rinteessé ja se on osittain kaksikerroksinen. Rakennukseen ei
ole tehty varsinaista peruskorjausta vaan sita on hoidettu tarpeellisilla
yllapitokorjauksilla.

Kyosti Kallion tien vastakkaisella puolella sijaitsevat kaupungin palve-
lut, kuten kirjasto ja paivéakoti, tuovat alueelle osaltaan asiakkaita.

Kulosaaren Ostoskeskus Oy sijaitsee yhtion omalla tontilla.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 1.

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa noin 2600 m2, joista noin 400 m2 on
varastotilaa. Ne jakaantuvat toimialoittain seuraavasti:

-paivittaistavarakauppa 22 %
-rahalaitokset 14 %
-ravintolat ja kahvilat 25 %
-muut kaupalliset palvelut 39 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset -
-tyhjana -

Ostoskeskuksessa oli aluksi kaksi paivittistavarakauppaa ja kaksi
pankkia. Nyt kumpaakin on yksi jaljella. Posti on muuttunut pieneksi
asiamiespostiksi. Ravintoloita on kaksi ja yksi kahvila, joka avattiin ai-
kaisemmin Kulosaaren kansainvéalisen koulun kayttssa olleisiin tiloihin.
Palveluvalikoima on séilynyt melko monipuolisena ja tilat ovat olleet
kokoajan vuokrattuina. Vuokralaisten ja omistajien vaihtuvuus on ollut
kohtuullisen vahaista vuosien varrella.

Yhtion toimesta suoritetaan valttamattomat yllapitoinvestoinnit. Muita
suunnitelmia ostoskeskuksen kehittamiseksi ei ole.

Pysakointipaikkoja on riittavasti. llkivaltaa ja hairidita esiintyy melko va-
han.
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3. Toimitilojen omistus

Kulosaaren Ostoskeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat:
Smile-Invest Oy
Vasa-Sijoituskiinteistdt Oy
Two Star Oy
Ravinto ja Tarjoilu Oy
Rautakirja Oy

Edella mainitut omistavat yhtion tiloista noin 78 %:a.

Smile-Invest Oy ja Two Star Oy ovat tulleet omistajiksi Merita Kiinteistot
Oy:n ja Suomen Posti Yhtyma Oy:n tilalle.

Vasa-Sijoituskiinteistét Oy on osa Varma-konsernia. Ravinto ja Tarjoilu
Oy on Eho Oy:n tytaryhtio.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.:
Yritykset Toimitilan omistaja
Nordea Smile-Invest Oy 354 m2
Vuokko (toimisto) Smile-Invest Oy
Turkisompelimo Arffman Smile-Invest Oy 184 m2 yhteensé
Cup Cafe Smile-Invest Oy (mahdollisesti) 148 m2
Spar-kauppa Vasa-Sijoituskiinteistot Oy 549 m2
Ravintola Blue Corner Two Star Oy
Asiamies posti Two StarOy
Koti Pizza Two Star Oy 247 m2 yht.
Ravintola Kuparilyhty Ravinto ja Tarjoilu Oy 236 m2
R-Kioski Rautakirja Oy 235 m2
Oy InterscandiaAb (toimisto) Aune Haggstrém 175 m2
Kemikalioliike Enjoy Avoma Oy 112 m2
Hammaslaékari Riitta Lehto Riitta Lehto 75 m2
Kulosaaren Kukka Kukkakauppa Kirsikkapuu Oy 59 m2
Salon Kaj Kallio Kaj Kallio 55 m2
Kulosaaren Fysikaalinen Hoitolaitos Rexland Oy 39 m2
Kiint.huolto Saavalainen & Salesvuo Kulosaaren Ostoskeskus Oy 35 m2

Alakerrassa on liséksi yritys nimelté: Pientavaratalo JV-LOytbkeskus. Varmaa tietoa kenen omistamassa tilassa
yritys toimii ei ollut saatavissa. Ylla olevassa taulukossa saattaa liséksi olla myds joitakin muita epatarkkuuksia.

4. Tulevaisuuden nakymat

Kulosaaren ostoskeskus on ainakin toistaiseksi kyennyt sailyttdmaan
palvelujen valikoiman melko monipuolisena. Suurimpana kilpailullisena
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uhkana lienee Herttoniemen metroaseman alue ja uusi Megahertsin
kauppakeskus, jonne on sijoittunut runsaasti kaupallisia palveluja.

Kulosaaren vaeston maara on myoés sinansa pieni eika ostoskeskuk-
seen sijaintinsa takia ole mahdollista houkutella juuri muita kuin paikal-
lisia asukkaita.

Kulosaaren asukasmaéaran ennustetaan pysyvan jokseenkin ennallaan
noin 3800:ssa vuoteen 2011 mennessa.
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Laajasalon ostoskeskus

Laajasalon Ostostori Oy, Koulutanhua 6B
Laajasalon Liikekeskus Oy, Yliskylantie 3

00840 Helsinki

1. Yleista

2. Yritykset ja palvelut

Ostoskeskus muodostuu Laajasalon Ostostori Oy:n ja Laajasalon Lii-
kekeskus Oy:n omistamista kiinteistdista, jotka muodostavat yhden ko-
konaisuuden. Aivan ostoskeskuksen vieressa on pienehkd kiinteisto,
jossa sijaitsee Nordea - pankin konttori ja pari pienta liikehuoneistoa.
Ostoskeskus on rakennettu vuonna 1972.

Ostoskeskuksessa tehtiin vuosina 1992 -1993 melko perusteellinen
remontti, jossa sen ilmettd muutettiin siistimmaksi.

Molempien yhtididen rakennukset sijaitsevat yhti6iden omistamilla ton-
teilla.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

Yhtididen omistamissa kiinteistdissa on tiloja yhteensa 7413 m2, joista
kellaritiloja on 628 m2. Toimialoittain liiketilojen jakautuma on seuraa-
va:

-paivittaistavarakauppa 33%
-rahalaitokset -

-ravintolat ja kahvilat 26 %
-muut kaupalliset palvelut 20 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 10 %
-tyhjana 11 %

Palvelujen tarjonta on hyvin paivittdistavarapainotteinen. Ravintoloiden
ja kahviloiden osuus on viime vuosina jonkin verran kasvanut. Leonia -
pankin lopetettua ei itse ostoskeskuksessa ole saatavilla pankkipalvelu-
ja. Kokonaisuutena ostoskeskuksen yritysten liikevaihto on kehittynyt
myonteisesti.

Julkiset palvelut ovat vahentyneet terveysaseman ja fysioterapia-
aseman muutettua uusiin tiloihin. Uudet toimitilat sijaitsevat edelleen
ostoskeskuksen lahelle eikd muutto ole vaikuttanut negatiivisesti asia-
kasmaariin.
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3. Toimitilojen omistus

Yritykset

K-Supermarket Laajasalo
Alepa

Tyhja (2. krs)

Islamin Srk.(2.krs)

Kampaamo Paivi
Pipinen

Pysakointipaikat sijaitsevat ostoskeskuksen vieressa pysakointialueel-
la. Yleensa paikkoja on riittavasti.

Remontin yhteydessa vuosina 1992 - 93 oltiin kaupungin kanssa yh-
teistydssa hyvin tuloksin. Yhtididen omistama tontti, joka oli kaavoitettu
pysakointialueeksi, muutettiin kayttdtarkoitukseltaan asuntotontiksi.
Saadulla kauppahinnalla rahoitettiin peruskorjaus.

Suurimmat toimitilojen omistajat ovat:

Laajasalon Liikekeskus Oy:
Citycon Qyj
Valion Elékekassa
Pellervo Seura ry
Realinvest Oy

Edella mainitut yhtiét omistavat toimitiloista noin 74 %:a.

Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.

Realinvest Oy:n suurin omistaja on Nordea Pankki Suomi Oyj (49 %) ja
seuraavaksi tulevat SOK ja OKO. Edella mainitut omistavat yhtiosta
90,2 %:a.

Laajasalon Ostostori Oy:n omistavat kokonaan seuraavat osakkaat:
HOK-Elanto
YIT-Rakennus Oy
Maj ja Tor Nassling Saatio

Suurimpien omistajien kohdalla ei ole tapahtunut viime vuosina muu-
toksia.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on
seuraava:

Toimitilan omistaja m2
Citycon Oyj 1699
Realinvest Oy 507
Valion Elédkekassa 750
Ahl Al-Baytassembly

Skandinavia 253
Junior Heino Oy 65
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Laajasalon Apteekki Vak. yht. Tapiola 34
Anneli Kannikoski. 168
Posti ja R-Kioski Pellervo Seurary 308
Pizzeria Prince Rautakirja Oyj 66
SOL-Pesupalvelu Lindstrém Invest Oy 94
Salon Irja Salon Irja 63
Laajasalon Kauneus-
ja Jalkahoitola Rexland Oy 31
Kahvila-Ravintola
Ravintola Olohuone Rexland Oy 35
Ravintola Delhi Kumar Aditya 57
Laajasalon Konditoria Veikko Pietikdinen 46
Lempi Maarnon 51
Filmtown videovuokr. Video Filmtown Oy 154

2. Laajasalon Ostostori Oy

Messi Pub

Kirpputori

Reissumies Pub Maj ja Tor Nassling Saatio 909

Ravintola Kapteenin

Kajuutta HOK-Elanto 707
Laajasalon lukio HOK-Elanto 418
Hgin Urheiluseura

Kuntomesta Sporttikuja YIT-Rakennus Oy 370
Kellaritiloja, tyhjana YIT-Rakennus Oy 622

4. Tulevaisuuden ndkymat

Laajasalon ostoskeskuksen palvelutarjonta on pysynyt melko monipuo-
lisena. Herttoniemen metroaseman liepeille tullut uusi palvelukeskitty-
ma seka toisaalta kaavaillut muutokset Laajasalon alueella tulevat
muuttamaan ostoskeskuksen toimintaymparist6a merkittavasti.

Laajasalon 6ljysatama-alueelle Kruunuvuorenrantaan suunnitellaan
uutta 10 000 asukkaan asuinaluetta, mika merkitsee huomattavaa os-
tovoiman lisaysta alueella. Samanaikaisesti ostoskeskuksen kehitta-
missuunnittelu on menossa. Tarkoituksena on lisata ostoskeskuksen
kapasiteettia ja kilpailukykya vastaamaan tulevia kasvaneita tarpeita.

Ostoskeskuksessa arvioidaan, etté nyt on sopiva ajankohta pohtia tule-
via investointeja uutta toimintaymparistda ajatellen ja kartoittaa eri osa-
puolten tarpeet suunnittelun pohjaksi.

Laajasalon peruspiirin alueella ennustetaan vaestén maaran pysyvan
jokseenkin ennallaan noin 16800:ssa vuoteen 2011 mennessa. Ennus-
teessa ei ole otettu huomioon Kruunuvuorenrannan uuden alueen vai-
kutusta. Alueelle muuttanee noin vuodesta 2010 l&htien noin 10000
uutta asukasta.
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Heikkaan Talo (Lansi-Helsingin Liikekeskus Oy), Lauttasaari
Lansi-Helsingin Liikekeskus Oy, Italahdenkatu 27, 00210 Helsinki

1. Yleista

Lansi-Helsingin liikekeskus eli Heikkaan Talo sijaitsee Melkonkadun ja
Italahdenkadun valisella alueella. Paasisaankaynti on Heikkilantiehen

rajoittuvan aukion puolella. Kiinteistd on rakennettu vuosina 1986 - 87

ja se sijaitsee yhtion omistamalla tontilla.

Kiinteistossa on liiketilaa yhteensa 11 900 m2, josta noin 1/5 osa on
myymalatilaa ja loput toimistokaytossa.

2. Yritykset ja palvelut

Seston paivittaistavarakauppa on suurin ostoskeskuksessa toimivista
yrityksista ja se toimii ostoskeskuksen ns. veturiyrityksena. Muilta osin
palvelutarjonta on varsin vahvasti painottunut kahvila- ja ravintolapalve-
luihin. Onneksi ne eivét edusta sité olutravintola tyyppia, mika on liian-
kin tavanomainen lahidissé, vaan varsin siistinnakoista kahvila-
lounasravintolatyyppia.

Saatujen tietojen perusteella ei ole voitu laskea palvelujen toimialoit-
taista jakautumaa.

Pihalla sijaitsevat pysékointipaikat ovat yleensa riittdneet asiakkaiden
tarpeeseen. Talossa tydskentelevia varten on autopaikkoja erikseen
kiinteiston kellarissa. Paikat on lunastettu kayttajien omaksi.

3. Toimitilojen omistus

Yrj6 Janssonin Saatio ja Lahivakuutus, joka on ostanut Aleksia Oyj:n
aikaisemmin omistamat osakkeet, ovat yhtién suurimmat osakkaat.
Osakkaita on yhteensa noin 10.

Yhtion omistusrakenne poikkeaa selvasti vanhemmista 1960 ja 1970-
luvuilla rakennetuista ostoskeskuksista. Lansi-Helsingin Liikekeskus
Oy:n padosakkaat ovat sijoittajia, joiden tarkoitus on vuokrata tilat edel-
leen. Paaosakkaat muodostavat myos vahvan omistajatahon, joka vai-
kuttaa ratkaisevasti yhtion paatoksiin.

Ostoskeskuksen katutasossa toimivat yritykset ja yhtion suurimmat
osakkaat ovat seuraavat:

Yritykset Toimitilan omistaja

Sesto Yrj6 Janssonin Saati6
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Cafe Picnic Yrj6 Janssonin S&ati6
Nordea Lahivakuutus Keskindinen yhtio
Erica-kukka

Kiinalainen ravintola Meng Loong
Ravintola Elisa
Asunnonvaihtokeskus
Lauttasaaren Take Away
Lauttasaaren Kauneuskeskus

Kiinteistdssa toimii liséksi noin 16 muuta pienyritysta.

4. Tulevaisuuden nakymat

Ostoskeskuksen ymparistdssa on vireilla sek& asunto- etta liiketilojen
rakentamista. Alueelle suunnitellut uudet liiketilat tulevat kiristdméaan
kaupan kilpailutilannetta.

Kiinteistoyhtion omistusrakenne on keskittynyt vahvasti kahden merkit-
tdvan omistajan varaan.

Lauttasaaren asukasluvun oletetaan hieman kasvavan vuoteen 2011
mennessa. Koko asukasluku on noin 18000 henkil6a.
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Lauttasaaren Liikekeskus Oy
Lauttasaarentie 28-30, 00200 Helsinki
1. Yleista

Lauttasaaren Liikekeskus Oy sijaitsee Lauttasaarentie 28—-30:ssa. Os-
toskeskus on valmistunut vuonna 1970 ja se sijaitsee yhtion omistamal-
la tontilla.

Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta. Lisdksi maan alla on
kahdessa kerroksessa pyséakadintitiloja. Rakennukseen ei ole tehty olen-
naisia muutoksia koko kayttdaikana. Nyt ostoskeskusta pyritaan
kilpailukyvyn kohentamiseksi kehittamaan.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksesséa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 2.

2. Yritykset ja palvelut

Ostoskeskuksessa on liikehuoneistoja 4850 m2 ja lisdksi alakerrassa
oleva huoltoasema 197 m2. Liiketilat ovat katutasossa ja toisen kerrok-
sen tilat ovat lahinna toimistokayttéon soveltuvia.

Paivittaistavarakaupalla on ostoskeskuksessa merkittava asema. Siella
toimivat seka K- ettd S-market. Paivittdistavarakauppaa taydentavat
hyvin muutamat erikoisliikkeet. Ravintoloita ei ostoskeskuksessa ole ol-
lenkaan. Julkisia palveluja edustaa Kelan toimisto.

Toisessa kerroksessa sijaitsevien toimistotilojen vuokraus on ollut on-
gelma. Téalla hetkella ne ovat suurelta osin tyhjind. Yleisesti ottaen vaih-
tuvuus yritysten piirissé on kuitenkin ollut vahaista.

Parkkihallissa on asiakaspaikkoja 60 kappaletta. Toisessa hallissa ole-
vat 40 paikkaa ovat lahinna kauppiaiden omassa kaytossa. Myos pi-
hassa on mahdollisuus pysakaointiin. Pysakointipaikkoja on talla hetkel-
|& tarpeeseen nahden riittavasti.

3. Toimitilojen omistus
Toimitilojen suurimmat omistajat ovat seuraavat:
Citycon Oyj
Lastentautien Tutkimussaatio

Keskindinen Vakuutusyhtié Elake-Fennia
Kansanelakelaitos
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Sukarin Lomarakennus Oy

Yll& mainitut viisi suurinta omistajaa omistavat 67%:a yhtion osakkeis-
ta.

Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin erikois-
tunut Kiinteistosijoitusyhtié. Sukarin Lomarakennus Oy on Maskun Ka-
lustetalo Oy:n omistajan Toivo Sukarin omistama yhtio.

Saatujen tietojen perusteella ei ole mahdollista yhdistéa ostoskeskuk-
sessa toimivia yrityksia ja vastaavia toimitilan omistajia samaan tauluk-
koon. Siksi omistajat ja ostoskeskuksessa toimivat yritykset on esitetta-
va erillisiné luetteloina.

Yhtion loput omistajat ovat omistuksen suuruuden mukaisessa jarjes-
tyksessa seuraavat:

Suomen Mielenterveysseura
Paikallistilat Oy
Alex-Kiinteistot Oy
Sanomawsoy Oyj
Okopankki Oy
Henrik Palmgren
Instru Optiikka Oy
AAC Global Oy
Greeni Oy

Bdrje Collin

OP Tilipalvelu
Kerttu Aaltonen
Martti Eerola

Lea Eerola

Ostoskeskuksessa toimivat yritykset ovat seuraavat:

Rakennus I.

1. kerros

Tiimari

R-kioski

Instrumentarium

Kello- ja kultasepanliike Figaro
OP-Kiinteistokeskus
Kampaamo

Kelan toimisto

2.kerros.
Tyhja

Rakennus Il
1.kerros
S-market

2. kerros
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Lauttasaaren Hammaslaakarit

Rakennus lll

1.kerros

KKK-Market West Best
Alko

2.kerros
In-Men
Tyhja
Tyhja

Kellarikerros
ST 1 huoltoasema

4. Tulevaisuuden nakymat

Yhtion toimesta on aloitettu ostoskeskuksen kehittamishanke. Tarkoitus
on kehittd& jo vanhanaikaiseksi kaynytta kiinteistod sek& sen ymparis-
téa nykyajan vaatimuksia vastaavaksi ja kilpailukykyiseksi ostoskes-
kukseksi.

Suunnittelussa otetaan huomioon kaupungin museon vaatimukset ra-
kennuksen alkuperéisen tyylin sailyttamisesta.
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Lehtisaaren ostoskeskus, Lehtisaari
Lehtisaaren Liikekeskus Oy, Lehtisaarentie 1, 00340 Helsinki
1. Yleista

Lehtisaaren ostoskeskus on rakennettu vuonna 1966. Se sijaitsee Leh-
tisaarentien ja Lehdesniityntien kulmauksessa nakdetaisyydella vilk-
kaasti liikennoidysta Kuusisaarentiestda. Rakennus on osittain kaksiker-
roksinen. Alakerrassa on alun perin huoltamoksi tarkoitetut tilat ja toi-
sessa kerroksessa sijaitsevat liiketilat.

Kiinteisto sijaitsee Helsingin ja Vantaan Seurakuntayhtymien omista-
malla vuokratontilla. Vuokra-aika paattyy vuokrasopimuksen mukaan
vuonna 2019.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 1.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa 3028 m2, joista liike- ja toimistotilaa
on noin 2000 m2 ja loput varastotilaa. Tilat jakautuvat toimialoittain

seuraavasti:
-paivittaistavarakauppa -
-rahalaitokset -
-ravintolat ja kahvilat 14 %
-muut kaupalliset palvelut 77 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 4 %
-tyhjana 5%

Lehtisaaren ostoskeskuksesta ovat jo vuosia sitten lopettaneet paivit-
taistavarakauppa, pankki ja posti. Alakerrassa toiminut huoltoasema on
my0s lopettanut ja tilat on nyt pddasiassa rengasliikkeen kaytossa.
Ylakerrassa on monta toimistokaytossa tai tyhjana olevaa osaketta.
Toimistojen osuus onkin epétavallisen suuri.

Ostoskeskuksessa ollaan tavallaan odottavalla kannalla. Mitaan suuria
remontteja ei haluta tehda, koska Lehtisaareen on suunnitteilla asema-
kaavan muutos, joka antaisi mahdollisuudet alueen taydennysrakenta-
miseen.

Lehtisaaren pohjoisosaa on tarkoitus tdydentda korkeatasoisella ker-
rostalovaltaisella rakentamisella. Tavoitteena on myds parantaa saaren
palveluja. Ostoskeskuksen vaihtoehtoina on joko korjaaminen ja sailyt-
taminen kaupallisessa kaytdssa tai purkaminen. Asemakaavan muu-
toksen valmistelua varten perustetaan syksylla 2004 suunnittelua
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3. Toimitilojen omistus

Yritykset

Catering Palvelu
Euromaster rengasliike

Euromaster Rengasliike
Aika Mainos Oy

Useita vuokralaisia
Kultaiset Neliét Oy
Exiformat Oy

Gold Fish, kiinalainen ravintola
Helsingin kaupungin paivakoti

Mestaritarkastajat

tyhja

tyhja

Finnparts Oy

Finnparts Oy

Lenita Airisto
Parturi-kampaamo Tanza
Simo Kousa (yksit. kayt.)

Helsingin kaupungin paivakoti

Isannoitsijatsto Aleksis
Mestaritarkastajat

kommentoiva tydryhma, johon tulee kuulumaan mm. lehtisaarelaisten
vahva edustus.

Ostoskeskuksen edustajan mukaan he haluavat olla kehityksessa mu-
kana lilketaloudellisesti jarkevin perustein.

Lehtisaaren Liikekeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat:

Asuntopalvelu Stark Oy

Oy Suomen Michelin Ab
Suomen Euromaster Oy
Salvado Oy

Timo Nikkanen ja Tuula Syrjanen

Edella mainitut yhtiot ja yksityiset henkilot omistavat osakkeista yh-
teensa noin 58 %:a.

Suurimmat omistajat ovat vaihtuneet viime vuosina huomattavasti.
Osuuspankki Realum ja Neste Markkinointi ovat myyneet osakkeensa.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on
seuraava:

Toimitilan omistaja

Asuntopalvelu Stark Oy
Oy Suomen Michelin Ab
Oy Suomen Michelin Ab

293,5m2
121 m2 yhteensa
483 m2 (varastotil.)

Suomen Euromaster Oy 234m2 yhteensa
Salvado Oy 290,5 m2

Timo Nikkanen ja Tuula Syrjanen 522,5 m2 (varastotil.)
Green Valley Oy 144 m2

Mauri ja Aila Tommila 134 m2 yhteensa
Forisan Oy 130 m2

Helsingin Seurakuntayhtyma 112,5 m2 yhteensa

Asuntopalvelu Stark Oy 109 m2
Asuntopalvelu Stark Oy 9 m2 (varastotil.)
Green Valley Oy 66 m2
Kultaiset Neliot Oy 76,5 m2
Gustaf E Wegelius 46,5 m2
Finnparts Oy 46,5 m2
Lenita Airisto 33,5m2
Anja Nevala 26 m2
Simo Kousa 16, m2
Pertti Aalto 38 m2
Leo Tenhunen, kuolinpesa 45 m2
Leo Tenhunen, kuolinpesa 35 m2
Eija ja Jouko Jokinen 20 m2
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4. Tulevaisuuden nakymat

Lehtisaaren ostoskeskuksen perusongelma on asukkaiden vahyys sen
markkina-alueella. Lehtisaaressa asuu vain noin 1100 asukasta.

Yritykset ja myds tilojen omistajat ovat vaihtuneet paljon vuosien varrel-
la. Paikallisille asukkaille tarkoitettuja palveluja tarjoavat enda ainoas-
taan parturi-kampaamo ja yksi ravintola. Kehityssuunta nayttéisi olevan
yha lisdantyva toimistokaytto.

Lehtisaaren alueelle suunnitteilla oleva kaavamuutos saattaa muuttaa
tilannetta ratkaisevasti.
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Suursuon ostoskeskus, Maunula
Suursuon Ostoskeskus Oy, Pakilantie 11, 00660 Helsinki

1. Yleista
Suursuon ostoskeskus sijaitsee Pakilantie 11:sta keskeisella paikalla
likenteellisesti vilkkaiden katujen risteyksessa. Ostoskeskuksen vaiku-
tusalueella ei ole muita vastaavia tai suurempia ostoskeskuksia.

Ostoskeskus on valmistunut vuonna 1962. Se on rakenteeltaan sokke-
loinen. Liikkeiden koko on varsin pieni eika se vastaa enaa nykyajan
vaatimuksia.

Rakennus sijaitsee kaupungin omistamalla vuokratontilla, jonka vuokra-
aika paattyy 31.12.2006.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 2.

2. Yritykset ja palvelut
Toimitilojen pinta-ala on yhteensa 1 242 m2. Liiketilojen jakautuma toi-
mialoittain on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 24 %
-rahalaitokset -

-ravintolat ja kahvilat 45 %
-muut kaupalliset palvelut 31 %

-julkiset palvelut ja yhdistykset -

Ostoskeskuksesta puuttuvat kokonaan pankkipalvelut ja julkiset palve-
lut. Yritykset ovat kooltaan keskimaarin hyvin pienia. Ostoskeskukses-
sa toimii esimerkiksi kolme kampaamoa ja kaksi fysikaalista- ym. hoito-
laa. Yhtaan riittavan suurta ja vetovoimaista paivittaistavarakauppaa,
joka houkuttelisi asiakkaita, ei ole. Spar-market ei tahan rooliin sovi. Se
on kooltaan siihen aivan liian pieni.

3. Toimitilojen omistus
Suursuon Ostoskeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat seuraavat:

Fomers Oy
Vasa - Sijoituskiinteistét Oy
Tyyne Sokura

Vasa-Sijoituskiinteistdt Oy on osa Varma-konsernia, jonka emoyhtio on
Keskindinen Tyodelakevakuutusyhtio Varma. Fomers Oy harjoittaa Barts
nimella ravintolatoimintaa ostoskeskuksessa.
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Omistajaluettelossa ei enaa esiinny Merita-Kiinteistot Oy:t&, jonka
osakkeet on myyty joillekin ostoskeskusyhtion vanhoille osakkaille.

Edella mainitut yhtiot omistavat osakkeista noin 66 %:a.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.

Yritykset Toimitilan omistaja m2
Spar—Market Vasa-Sijoituskiinteistot Oy 299
Ravintola Barts Fomers Oy 344
Kampaamo Takatukka Fomers Oy 60
Maunulan Apteekki Tyyne Sokura 119
Bar Diki Diki EP Gepu Oy 90

Martti Nyman 30
R-Kioski Rautakirja Oyj 36
JV-Loytokeskus, kirpputori Aino Hovi, perik. 29
Kampaamo Bio-Life Aino Hovi, perik. 22
Kemikalio Judith
Luontaishoitola Sarvisauna Aino Hovi, perik. 29
Pizzeria Captum Group Oy 55
Jalkahoitola Terveet Jalat Terveet Jalat Jalkahoitola Oy 29
Kampaamo Mauna-Loa Terttu Jousa, Marja Lofgren 29
Maunulan Autokoulu Eero Vakkuri, Antti Vainikkala 32
Tele Pizza Cukic Amer 46

4. Tulevaisuuden nakymat

Ostoskeskuksen tulevaisuuden nédkymat ovat huonot. Kiinteistd on aut-
tamattomasti vanhanaikainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 26.8.2004 Maunulan keskus-
tan kaavaehdotuksen. Ehdotuksen mukaan nykyisen ostoskeskuksen
paikalle seka Suonotkontien ja -kujan risteykseen kaavoitettaisiin asun-
tokerrostalotontteja, joiden maantasokerrokseen voisi tulla myds liiketi-
loja. Uusi ostoskeskus sijoitetaan Pakilantien lansipuolelle. Siina tulisi
olemaan liiketilaa isolle paivittaistavaramyymalalle ja pienille liikkeille
seka toimitilaa julkisia palveluita varten.

Vaestdennusteessa ennustetaan Maunulan asukasmaéaaréan laskevan
noin 7200:sta noin 7000:n vuoteen 2011 mennessa.
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Mellunma&en ostoskeskus

Kiinteistd Oy Mellunméen Liike- ja Toimintakeskus, Korvatunturintie 2, 00970 Helsinki

1. Yleista
Kiinteistd Oy Mellunmaen Liike- ja Toimintakeskus muodostaa oman
kokonaisuuden hieman etddmpéana metroasemasta Korvatunturintie
2:ssa. Ostoskeskus on rakennettu vuonna 1974.

Kiinteisto sijaitsee yhtion omalla tontilla.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

2. Yritykset ja palvelut

Kiinteistoyhtion toimitilat ovat yhteensa 3486 m2. Ne jakaantuvat toimi-
aloittain seuraavasti:

-paivittaistavarakauppa 16 %
-rahalaitokset -

-ravintolat ja kahvilat 4 %
-muut kaupalliset palvelut 48 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 10 %
-tyhjana 22 %

Tiloista on tyhjana varsin suuri 765 m2:n Keskon omistama liiketila.
Keskolla on suuri paivittdistavarakauppa metroaseman lahella. Tama
ostoskeskuksessa oleva liikehuoneisto on ollut tyhjilladn jo useita vuo-
sia.

Julkiset palvelut tassa tarkoittavat seurakuntakeskusta. Kaupungin hal-
lussa olevat tilat on vuokrattu erilaiseen kaupalliseen kayttoon.

Pysakaointipaikkoja on riittavasti kiinteiston vieressa olevalla pysakointi-
alueella.

3. Toimitilojen omistus
Suurimmat omistajat ovat:

Helsingin kaupunki

Kesko Oyj

HOK-Elanto
Isannditsijakonttori Oy
Helsingin ev.lut.seurakunnat
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Edell& mainitut yritykset omistavat tiloista noin 90 %:a.

Merkittdvin muutos omistuksessa viime vuosina on Merita Kiinteistéjen
osakkeiden siirtyminen Isannditsijakonttorin omistukseen.

Ostoskeskuksissa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.
Yritykset Toimitilan omistaja
Merja Ikonen, kirpputori Helsingin kaupunki 630 m2
Espanjan valt. matk.tsto Helsingin Kaupunki 170 m2, varasto

Cloetta Fazer
M&T Kiinteistopalvelu
H:gin Tietotekn. Koul.

116 m2, varasto
100 m2, varasto
92 m2, varasto

Helsingin kaupunki
Helsingin kaupunki
Helsingin kaupunki

Tyhjana Kesko Oyj 765 m2
Alepa HOK-Elanto 550 m2
Isannoitsijakonttori Oy Isannditsijakonttori Oy 237 m2
Isannoitsijakonttori Oy Isannditsijakonttori Oy 157 m2
Seurakuntakeskus Hgin ev.lut. seurakunnat 357 m2
Ravintola Provinssi Ravintola Provinssi Oy 105 m2
Ravintola Provinssi Ravintola Provinssi Oy 34 m2
Mellunméaen Apteekki Helt-Invest Oy 82 m2
Kukkakauppa Meeri Salminen 31 m2
Varasto- ja kellaritiloja Palkkiyhtymé Oy 60 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Mellunméen Ostoskeskuksen kohdalla tutkitaan mahdollisuutta asema-
kaavan muutokseen, jolloin tontti muuttuisi mahdollisesti kokonaan tai
osittain asuntorakentamista varten.
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Munkkivuoren ostoskeskus, Munkkivuori

Munkkivuoren Ostoskeskus Oy, Raumantie 1, 00350 Helsinki

1. Yleista

Munkkivuoren ostoskeskus on rakennettu vuonna 1959 ja sita on laa-
jennettu vuonna 1964. Peruskorjaus suoritettiin vuonna 1994. Sen yh-
teydessa ostoskeskuksen alle rakennettiin 70:lle autolle mitoitettu park-
kihalli.

Ostoskeskuksen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee Laakariasema
Dextra ja ostoskeskuksen vastakkaisella puolella sijaitsee Munkkivuo-
ren kirkko. Ladkariaseman talossa on tarjolla muitakin palveluja mm.
Kelan toimisto, Nordea - pankki ja apteekki.

Kiinteistdyhtio sijaitsee kaupungin omistamalla tontilla, jonka vuokra-
aika jatkuu tdméan sopimuksen perusteella 1.6.2033 asti.

Ostoskeskuksen kauppiaiden piirissa toimii vuonna 1994 perustettu
Munkin yrittajayhdistys.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 1.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa 6250 m2. Tarkkaa prosenttijakautu-
maa yritysten toimialojen kesken ei Munkkivuoren osalta voida saatu-
jen tietojen perusteella esittdd. Paivittaistavarakauppa edustaa kuiten-
kin kahdella marketilla noin 1/3:0saa. Loppuosa on melkein kokonaan
laskettavissa muihin kaupallisiin palveluihin, josta poikkeuksena ovat
vain posti, pankit ja ravintolat seka kahvilat. Julkisia palveluja ei varsi-
naisessa ostoskeskuksessa ole. Ravintoloita on vain yksi ja sekin
edustaa poikkeuksellisesti ruokaravintolatyyppid. Kokonaisuutena pal-
veluvalikoima on pysynyt varsin monipuolisena.

Mielenkiintoinen yksityiskohta on pankkien lisaantynyt kiinnostus. Viime
vuosina pankkien maara on kasvanut yhdestéa kolmeen. Kun otetaan
viela lukuun laékariaseman talossa sijaitseva Nordean konttori, toimii
alueella peréati nelja pankkikonttoria.

llkivaltaa ja hairikointia esiintyy melko vahan. Kielteisiin ilmiéihin pyri-
tdan puuttumaan mahdollisimman nopeasti kauppiaiden omalla aktiivi-
suudella.
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3. Toimitilojen omistus

Yritykset

K-Supermarket Munkki
Alko

Kuvatapio

K-Kenka

S-Market

Ravintola Kivitorppa
Tiimari

Handelsbanken
Petrasol/Business Center:

Munkkivuoren Ostoskeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat:

Keskon Elakekassa
Kesko Oyj
HOK-Elanto
Interavanti Oyj
YIT-Rakennus Oy

Interavanti Oyj on porssissa noteerattu kiinteistdsijoitusyhtio, josta
enemmiston omistavat yhtion johto ja hallituksen jasenet.

Edella mainitut osakkaat omistavat yhtion osakkeista noin 71 %:a. Lo-
put omistajat ovat seké yhtidita etta yksittaisia pienyrittajia.

Suurimpien omistajien kohdalla on viime vuosina tapahtunut joitakin
muutoksia. S-marketin tilat ovat siirtyneet Yrjo Janssonin Saatiolta
HOK-Elannolle. Toinen merkittdvd muutos omistuksessa on Tiimarin ja
Handelsbankenin tilojen siirtyminen Merita - Kiinteistdt Oy:lta Interavan-
ti Oy:lle.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on
seuraava:

Toimitilan omistaja

Kesko Oyj / Keskon Elékekassa
Kesko Oyj / Keskon Elékekassa
Kesko Qyj./ Keskon Elakekassa
Kesko Oyj / Keskon Elakekassa
HOK-Elanto

HOK-Elanto

Interavanti Oyj

Interavanti Oyj

YIT-Rakennus Oy

2080 m2 yhteensa

977 m2

-ET-Hammaslaakarit

-Music Center

Pizza Hut

R-Kioski

Suomalainen Kirjakauppa
Fazer kahvila-konditoria
Aktia Saastopankki
OKO Pankki

Pizza Haus
Munkkivuoren Kukka
Instrumentarium-optikko
SOL Pesupalvelut

Uusi Kello

Posti

Tukkatalo kampaamo-parturi

Rautakirja Oyj
Rautakirja Oyj
Rautakirja Oyj

Oy Karl Fazer Ab
Aktia Sadstopankki Oyj
Matti Tarvo

Matti Tarvo

Matti Tarvo

Instru Optiikka Oyj
Liisa Joronen
Raija Immonen
Suomen Posti Oy
Anja Ahlberg
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Zadonna Asusteet
Kukkakauppa Sakura
Munkkivuoren Suutari
Music Center musiikkikoulu
Parturiliike Leskinen
Munkkivuoren Fysioterapia
Parfumerie Rous

Stil kampaamo-parturi

Asuste Riikka

Anna-Liisa ja Hannu Seppéala
Munkkivuoren Ostoskeskus Oy
Munkkivuoren Ostoskeskus Oy
Munkkivuoren Ostoskeskus Oy
Munkkivuoren Ostoskeskus Oy
Magnus Linder ja Ernst Gylfe

4. Tulevaisuuden nakymat

Munkkivuoren ostoskeskus oli menossa huonoon suuntaan 1980-
luvulla. Sisaisia erimielisyyksia esiintyi eika yhtiokokouksissa saatu ai-
kaan valttamattomia paatoksia suunnan kaantamiseksi positiiviseksi.

Sisaiset erimielisyydet ratkesivat eraan suuremman osakkaan lunasta-
essa itselleen uudistuksia vastustaneen osakkaan osakkeet. Yksimieli-
sid paatoksia alkoi syntya. Kiinteiston kunnostamiseen investoitiin voi-
makkaasti ja vuonna 1994 perustettu Munkin yrittdjayhdistys alkoi
my0s toimia ripedsti. Se keskittyi erityisesti solmimaan yhteyksia ympa-
ristoon (esim. koulut, seurakunta) ja suunnittelemaan seka toteutta-
maan ostoskeskuksen yhteismarkkinointia. Tuloksena on monipuolinen
ja siisti ostoskeskus, jonne ympariston asukkaat mielellaéan tulevat toi-
mittamaan asioitaan.

Munkkivuoren ostoskeskusta halutaan kehittaa edelleen. Uudet ja mo-
dernit ostoskeskukset vetavat asiakkaita laajalta alueelta. Kilpailukyky
on turvattava ja se tapahtuu investoimalla kiinteistoon viihtyisyyden ja
palvelujen parantamiseksi.

Munkkivuoren ostoskeskuksen kiinteistoyhtié seka yrittdjat suunnittele-
vat, ettd osa sisdpihasta katettaisiin ja S-marketin siipi rakennettaisiin
kokonaan uudestaan laajennettuna ja osin kaksikerroksisena. Pysa-
kointipaikkoja lisattaisiin rakentamalla niita uudelleen rakennettavan
siiven alle.

Hanketta arvioidaan kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Munkkivuoressa ja Niemenmaessa asuu talla hetkella yhteenséa noin
6100 henkiléa. Alueen asukasluvun ennustetaan pysyvan jokseenkin
ennallaan vuoteen 2011 mennessa.
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Myllypuron ostoskeskus
Myllypuron Ostoskeskus Oy, Kiviparintie 2, 00920 Helsinki

1. Yleista
Myllypuron ostoskeskus valmistui vuonna 1966. Se sijaitsee Myllypuron
metroaseman ja Liikuntamyllyn valittdmassa laheisyydessa. Kiinteistoa
on pienin korjauksin pyritty kohentamaan, mutta edelleen se ulkoiselta
iimeeltddn antaa harmaan ja melko tylyn vaikutelman.

Ostoskeskus sijaitsee kaupungin vuokratontilla, jonka vuokra-aika paat-
tyy 31.12.2030.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksesséa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

2. Yritykset ja palvelut

Myllypuron Ostoskeskus Oy:n kiinteistossa on liike- ja varastotiloja yh-
teensa noin 5800 m2. Tilojen jakautuma toimialoittain on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 29 %
-rahalaitokset -

-ravintolat ja kahvilat 40 %
-muut kaupalliset palvelut 29 %
-julkiset palvelut 2%

Palvelujen yksipuolistuminen on tapahtunut jo vuosia sitten. Selvimmin
ovat muutokset tuntuneet paivittaistavarakaupan ja pankkien vahenty-
misena. Noin 10 vuotta sitten ostoskeskuksessa oli kolme suurta elin-
tarvikemyymalaa ja kolme pankkia. Elintarvikemyymal6iden osuus on
huomattavasti pienentynyt ja pankit ovat poistuneet kokonaan. Tilalle
on tullut mm. useita olutravintoloita ja kirpputori. Erikoisliikkeet ovat
suurelta osin lopettaneet.

Pysakdintipaikat sijaitsevat ostoskeskuksen edessa ja niita on tarpee-
seen nahden riittavasti.

3. Toimitilojen omistus
Myllypuron Ostoskeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat:
HOK-Elanto
Anne Wahlstrom

Citycon Oyj
Ararat Rice and Food
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Edell& mainitut yhti6ét omistavat osakkeista noin 69 %:a.

Myllypuron ostoskeskuksen suurin yksittainen omistaja on HOK-Elanto.
Ararat Rice and Food-niminen yritys ja Anne Wahlstrdom ovat viimevuo-
sina hankkiutuneet merkittaviksi osakkaiksi. Sen sijaan Hameenkylan
Kauppa Oy ja Bons Brevis Oy ovat myyneet osakkeensa.

Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on
seuraava:

Yritykset

Kirpputorikeskus

K-Market Kotimylly

Ararat Rice

Sky Star Pub

Ravintola Myllyrenki
Myllypuron Apteekki
Kotipizza

R-Kioski

Myllypuron Kiinteistéhuolto Oy
Pub Ravintola Kummiseta
Myllypuron Kukka
A-Klinikkasaatio
Hammaslaakarit Rasénen ja
Koikkalainen

Mega Pizza

Ravintola Priscilla
Myllypuron Parturiliike
Videofirma makuuni

Hesarin jakelupiste
Kirppisparatiisi

4. Tulevaisuuden nakymat

Toimitilan omistaja

HOK-Elanto

Citycon Oyj

Ararat Rice and Food

Anne Wahlstrom
HOK-Elanto

Myllypuron Apteekki
Markku Ketonen

Rautakirja Oyj
APV-Markkinat Oy 135 m2
A-Got Oy

Jaana ja llkka Kantola
Suomen Kirkkomus. Liitto
Jaakko Lehto

Arto Holtta

Vural Cevoet

Myllypuron Ostoskeskus Oy
Heli Varis

Markku Ketonen

Roine Malkki

kellaritilat

835 m2 (sis. varasto 422 m2)
837 m2 (sis. varasto 422 m2)
833 m2 (sis. var 424 m2

yht. 938 m2, (sis.var.til.)

836 m2 (sis. varastoa 424 m2)
180 m2 (sis. varasto 48 m2)
95 m2

100 m2 (sis. varasto 48 m2)

303 m2 (sis. var.til. 98 m2)
52 m2
102 m2
24 m2
27 m2
52 m2
70 m2
26 m2
247 m2 (sis. varast. 98 m2)
74 m2

Talla hetkellda on kdynnissa asemakaavan muutostyd Myllypuron kes-
kuksessa ja Etela-Myllypurossa. Myllypuron keskuksen suunnittelualue
kasittdd mm. nykyisen ostoskeskuksen ja metroaseman alueen. Ostos-
keskus, pienempi liikerakennus ja osa pysakointialueesta on tarkoitus
korvata rakentamalla palvelukeskus, jossa rakennusten yksi tai kaksi
alinta kerrosta ovat liiketiloja.

Nykyisen vaestdennusteen mukaan vaeston arvioidaan kasvavan Myl-
lypuron alueella vuoteen 2011 mennesséa 9100 hengesta noin 1000:lla.
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Oulunkylan Liikekeskus Ogeli, Oulunkyla
Kiinteistd Oy Oulunkylan Kauppagalleria, M&kitorpantie 37, 00640 Helsinki
1. Yleista

Oulunkylan Liikekeskus sijaitsee Makitorpantien ja Kylanvanhimman-
tien risteyksessa. Ostoskeskus on rakennettu vuonna 1987 ja se on
niin sanottua galleria tyyppid, jossa asiakkaat voivat liikkua katetuissa
lampimissa tiloissa.

Liikerakennus sijaitsee kaupungilta vuokratulla tontilla, jonka vuokra-
aika paattyy 31.12.2045. Lisaksi yhtié on vuokrannut kaupungilta Ky-
lanvanhimmantien toiselta puolelta viheralueeksi kaavoitetun alueen
pysakointipaikoiksi. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi.

Ostoskeskuksen laheisyydessé on julkisia palveluja kuten kirjasto, ter-
veyskeskus, nuorisotiloja, sosiaalitoimisto ja Tydvaenopisto.

Ogelin Yrittajayhdistys ry. on perustettu vuonna 1987. Yhdistykseen
kuuluu enimmakseen ostoskeskuksessa toimivia yritttajia.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa 8229 m2, joista 4865 m2 on varsi-
naisia kaupalle ja muille yleisélle suunnatuille palveluille tarkoitettuja ti-
loja. Loput tilat on toimisto- ja kellaritiloja. Kaupan ja muita palveluita
tuottavien yritysten kayttssa olevat tilat jakaantuvat toimialoittain seu-

raavasti:
-paivittaistavarakauppa 29 %
-rahalaitokset 23 %
-ravintolat ja kahvilat 14 %
-muut kaupalliset palvelut 34 %

Ostoskeskuksen palveluvalikoima on pystytty pitdm&&n monipuolisena.
Siitd on osoituksena kaksi paivittdistavarakauppaa, joista toinen on au-
ki sunnuntaisin, kaksi pankkia ja melko monipuolinen valikoima pienia
erikoiskauppoja.

Yrittajayhdistys toimii aktiivisesti erityisesti ostoskeskuksen yhteismark-
kinoinnissa. Lisaksi yhdistys on tarkea lenkki kauppiaiden ja kiinteisto-
yhtion valilla. Yhdistys pitaa ylla kontakteja myods ymparistoon esimer-
kiksi Oulunkyla-seuran kautta.

Pysakaointipaikkojen puute on ongelma. Yhtiolla on 120 pysakointipaik-
kaa ja kaupungilta vuokratulla tilapéisella alueella 42 paikkaa. Lisapai-
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3. Toimitilojen omistus

Yritykset
1. -kerros

Spar-Market Ogeli
Merita

Korukello Ogeli
Alepa
OKO-Pankki

Hius Atelje
Aholaita

Picnic Cafe
Tiimari
Oulunkylan Apteekki
R-Kioski

kat ovat toiminnan kannalta erittéin tarpeelliset. Siksi viheralueen muut-
tamista pysyvasti pysékdintialueeksi on yritetty jo vuosia siina kuiten-
kaan onnistumatta.

Kiinteistd Oy Oulunkylan Kauppagallerian suurimmat omistajat ovat:

Suomen Partiolaiset Ry / Partiosaatio
Nordea Pankki Suomi Oy

Aon Finland Oy

Vasa Sijoituskiinteistot Oy

HOK - Elanto

Kaj Isaksson Ky

Okopankki

Partiosaatio on yksi suurimmista omistajista. Sen omistamat tilat ovat
talla hetkella suurelta osin tyhjana. Hissiton kolmas kerros on melko
vaikea vuokrata.

Vasa-Sijoituskiinteistot Oy on osa Varma-konsernia, jonka emoyhtio on
Keskindinen Tyodelakevakuutusyhtio Varma.

Aon Finland Oy on vakuutusalan meklariyhtio, joka kuuluu yhdysvalta-
laiseen Aon Corporation konserniin.

Omistuksessa tapahtunut suurin muutos viime vuosina on Aon Finlan-
din tulo osakkaaksi Hakan konkurssipesan ja Polar — Kiinteistot Oy:n
sijaan.

Edella mainitut omistavat yhtiosta noin 75 %:a.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on
seuraava:

Toimitilan omistaja m2
Vasa Sijoituskiinteistot Oy 805
Nordea Pankki Suomi Oyj 751
Nordea Pankki Suomi Oyj 51
HOK - Elanto 603
Okopankki Oyj 369
Pertti Turunen 283
Captum Group Oy 253
Mikael Swanljung 119
Interavanti Oyj 166
Interavanti Oyj 244
Pekka Taavitsainen Oy 110
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Ogelin Kirja Lahioptiikka Oy 73
Foto Nona Marja-Liisa ja Veijo L&hdeaho 42
Lahjatavara Special Nordea Pankki Suomi Oyj 38
Luontaistuote Dibon Oy Dibon Oy 30
Ravintola Mr. Hugo Aarami Ay 96

Interavanti Oyj on pdrssissa noteerattu kiinteistosijoitusyhtio, josta enemmistdn omistavat yhtién johto ja hallituksen
jasenet.

2. -kerros ja 3. -kerros

Aon - vakuutusmeklari Aon Finland Oy 826
Suomen Partiolaiset Suomen Patrtiolaiset Ry 805
Ravintola Vega Kej Isaksson Ky 458
Melissa Terveyspalvelut Melissa Oy Terveyspalvelut. 167
Oulunkylan Fysikaalinen Hoitolaitos Oulunkylan Fysikaalinen Hoitol. Oy 52
Isann.tsto Isanndintilinja Nordea Pankki Suomi Oyj 28
Oulunkylan Liikennekoulu Oy Nordea Pankki Suomi Oyj 85
Foto Nona Veijo ja Marja-Liisa Lahdeaho 29
Kellaritilat

Omassa kaytdssa, osittain tyhjana

pieneltd osin Soneran kaytdssa Partiosaatio 1196
Tyhjana Sirpa Kajo 323
Spar Market Ogeli Vasa-Sijoituskiinteistét Oy 59
Picnic Cafe Mikael Swanljung 13
As.ajotsto. Eino Patoila As.ajotsto. Eino Patoila 44
Ravintola Vega Kej Isaksson Ky 52
Alepa HOK — Elanto 46
Erillinen grillikioski

Bestburger grilli Pertti Pakkanen 13

4. Tulevaisuuden nakymat

Oulunkylan ostoskeskus edustaa suunnittelultaan uudenaikaista galle-
ria tyyppié. Sen palvelut ovat pysyneet melko monipuolisina koko toi-
minnan ajan. Laheisyydessa sijaitsevat kaupungin julkiset palvelut tu-
kevat sen toimintaa hyvin. Ostoskeskuksen kokonaismyynti on viime-
vuosina kehittynyt myonteisesti.

Pysakaointipaikkojen liian pieni maara koetaan uhkatekijana toiminnan
kehittymiselle. Toistaiseksi vuokratun puistoalueen mahdollinen mene-
tys pysakdintikaytdsta aiheuttaisi suuria ongelmia toiminnassa. Yhtiolla
on ollut laajennus- ja kehittamissuunnitelmia, mutta ne on toistaiseksi
jatetty, osittain pysakointimahdollisuuksien vahaisyyden vuoksi, suun-
nittelun asteelle.
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Alueen vaest6 on riittdvan suuri tarvittavan kysynnan takaamiseksi,
vaikka Kapylaéan tullut suuri K-market vahensi asiakkaita ja It&-
keskuksen, Jumbon ja Ison Omenan vaikutukset tuntuvat erityisesti vii-
konloppumyynnissé tanne asti.

Oulunkyléan peruspiirin alueella ennustetaan vaestén maaran laskevan
hieman noin 13 900:sta vuoteen 2011 mennessa.
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Pihlajamé&en ostoskeskus

Pihlajaméen Liiketalo Oy, Meripihkatie 1, 00710 Helsinki
Pihlajamé&en Ostoskeskus Oy, Meripihkatie 3, 00710 Helsinki

1. Yleista

Pihlajaméen ostoskeskus muodostuu kahdesta kiinteistoyhtiosta. Pihla-
jamaen Liiketalo Oy on rakennettu vuonna 1970 ja se sijaitsee yhtion
omistamalla tontilla. Pihlajaméaen Ostoskeskus Oy on joitakin vuosia
vanhempi, rakennettu vuonna 1963 ja se sijaitsee kaupungin omista-
malla tontilla, jonka vuokra-aika paattyy 31.12.2020. Molemmissa yhti-
dissé tehtiin peruskorjaus vuonna 1997.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskuksen vanhin
osa maaritelty luokkaan 1 ja laajennus luokkaan 2.

2. Yritykset ja palvelut
Yhtididen toimitilat ovat pinta-alaltaan yhteensa liiketilaa noin 3400 m2

ja varastotilaa noin 1400 m2. Tilat jakaantuvat toimialoittain seuraavas-
ti

-paivittaistavarakauppa 33 %
-rahalaitokset 4%
-ravintolat ja kahvilat 22 %
-muut kaupalliset palvelut 12 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 13 %
-tyhjana 16 %

Ostoskeskuksen hyvana puolena voi pitaa sita, etta siella on kaksi mel-
ko suurta paivittaistavarakauppaa, pankki ja muutama erikoisliikekin.
Kuitenkin palvelujen yksipuolistumista on viime vuosina tapahtunut ja
se nakyy tyypillisesti ravintoloiden lisdantymisena.

Tarkea osa ostoskeskuksen palvelutarjontaa oli kaupungin Kirjasto.
Sen muutettua Viikkiin tuli kaupungin omistamiin tiloihin kaupungin fy-
sikaalinen hoitolaitos ja vanhusten paivatupa. Lahiymparistossa sijait-
sevat terveys- ja sosiaalikeskus, nuorisotalo ja postin konttori taydenta-
vat ostoskeskuksen palveluja hyvin.

Tyhja tila on Pihlajaméaen Liiketalo Oy:n kiinteistossa oleva varastotila,
jossa on toiminut aikaisemmin kirjapaino.

3. Toimitilojen omistus

Toimitilojen suurimmat omistajat ovat:
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1. Pihlajamaen Liiketalo Oy
Citycon Qyj
Helsingin kaupunki
Edella mainitut omistavat tiloista yhteensa n. 69 %:a.
Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.
Omistuksessa ei ole tapahtunut viime vuosina suuria muutoksia. City-
con on hieman kasvattanut omistustaan ostamalla Merita Kiinteistojen
omistaman liiketilan.
2. Pinlajamaen Ostoskeskus Oy
HOK-Elanto omistaa yhtion tiloista n. 67 %:a.
Osuuskauppafuusion myotd HOK-Elanto on noussut selvéasti suurim-
maksi omistajaksi. Realinvest ja Citycon eivat enda esiinny omistaja-
luettelossa.
Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on
seuraava:
Yritykset Toimitilan omistaja

1. Pihlajaméaen Liiketalo Oy

K-Market Pihlajamaki
K-Market Pihlajamaki
varastotilaa, tyhjana
Meripihkan Fysioterapia
ja Vanhusten Paivatupa
Ravintola Ronni

Nordea Pankki
Ravintola Laiskakissa

Varstotilaa liittyen edellisiin

Ravintola Juwe
A'clock Pizza
Parturi Kampaamo
Radio Salminen

Citycon Oyj 827m2 (sis. varastoa 138 m2)
Citycon Oyj 60 m2

Citycon Oyj 764 m2

Helsingin kaupunki 617 m2

Rexland Oy 221 m2

Citycon Oyj 193 m2 (sis varastoa 60 m2)
Anja Kallio 132 m2

Anja Kallio 73 m2

Anja Kallio 194 m2

Minna Korhonen 164 m2 (sis. varastoa 32 m2)
Lindstrém Oy 137 m2

Kaarina Sundgren 25 m2

Kuolinp. Viljo Salminen,
Sylvi Salminen

2. Pihlajamé&en Ostoskeskus Oy

S-market
S-market
S-market

169 m2 (sis. varastoa 138 m2)

HOK-Elanto 561 m2
HOK-Elanto 54 m2
HOK-Elanto 66 m2
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Ravintola Tilhenpesa HOK-Elanto 132 m2
Pihlajaméaen Apteekki Maija Holopainen 113 m2
Parturi-Kampaamo Kaija Maija Holopainen 91 m2
Kampaamo Aarnika Kampaamo Aarnika 25 m2
Kauneushoitola Tuulikki Anja Kallio 15 m2
Parturi Kampaamo Justu Pirkko Toivonen 25 m2
Pirkko Toivonen 15 m2
R-Kioski Rautakirja Oy 71 m2
Kukkakauppa Mirva Virtanen 36 m2
Raila Leivo 13 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Pihlajam&en ostoskeskuksen palvelut ovat pysyneet viime vuosina jok-
seenkin ennallaan ja ainakin toistaiseksi ostoskeskuksen palvelutaso
on viela suhteellisen monipuolinen. Sita tadydentavat keskuksen lahei-
syydessa tarjottavat julkiset palvelut.

Pihlajaméen ostoskeskuksessa aikaisemmin ongelmana olleet ilkivalta-
ja jarjestyshairiot ovat viime vuosina véhentyneet.

Pihlajaméen lahiymparistéssa Viikissa ja Latokartanossa rakennetaan
runsaasti. Viikin paikalliskeskus tullaan rakentamaan Viikintien ja Pihla-
jaméaentien risteykseen. Keskukseen tulee paivittaistavaraliike ja eri-
koisliikkeita. Se tulee palvelemaan Latokartanon ja Viikin alueen lisaksi
ainakin Pihlajaméen ja Pihlajiston asukkaita.

Latokartanon lahipalvelukeskukseen tulee sijoittumaan tyopaikkoja ja
kaupallisia palveluja, jotka palvelevat ensisijaisesti alueen vuoteen
2012 mennessa 11000:een kasvavaa asukaskuntaa.

Pihlajaméen ostoskeskuksen kehittdmiseksi on vuonna 2002 tehty ke-
hittdmissuunnitelma. Sen avulla ja yhteistyossa Lahidprojektin kanssa
alueen palvelut pyritaan pitamaan kilpailukykyisina erityisesti Viikin uu-
den paikalliskeskuksen suhteen.

Pihlajaméen asukasluvun noin 7600 ennustetaan laskevan vuoteen
2011 mennessa noin 1000:lla asukkaalla.
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Pihlajiston ostoskeskus, Pihlajisto
Kiinteistd Oy Salpausseléntie 11, Salpausselantie 11, 00710 Helsinki
1. Yleista

Vuonna 1973 rakennettu kiinteisto sijaitsee Salpausselantien ja Tiiris-
maantien kulmassa. Ostoskeskuksena se on varsin pieni. Katutasossa
siind on vain kaksi paivittaistavarakauppaa. Koko kiinteistossé on yh-
teensa liiketilaa noin 1400 m2 ja varastotilaa noin 900 m2.

Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla, jonka vuokra-aika péaattyy
31.12.2035.

2. Yritykset ja palvelut
Kiinteistossa toimivat seuraavat yritykset:

Toimitilan omistaja

K-market Citycon Oyj 592 m2
Spar- Kotipihlaja Vasa-Sijoituskiinteistét Oy 592 m2
Ravintola Lahde Tran-Rest Oy 257 m2
Varasto HKK-Halli Oy 887 m2

Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistosijoitusyhtio.

Vasa-Sijoituskiinteistét Oy on osa Varma-konsernia, jonka emoyhtié on
Keskinainen Ty6eldkevakuutusyhtio Varma.

Omistajat ovat pysyneet samoina jo useita vuosia.
3. Tulevaisuuden nakymat

Pihlajiston ostoskeskus tarjoaa tana paivana lahinnéa paivittaistavara-
kaupan palvelut alueen asukkaille. Nykyiset liikkeet ovat toimineet siina
jo pitkdéan. Lahella sijaitsee uusi Viikinméen asuinalue, joka on vetanyt
alueelle uusia asukkaita. Viikin ja Latokartanon alueiden tulevat muu-
tokset muuttavat tilannetta ratkaisevasti myds Pihlajistossa kuten Pihla-
jaméaessakin.

Erityisesti Viikkiin rakennettava uusi kauppakeskus tulee viemé&an alu-
eelta merkittavasti ostovoimaa.
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Pohjois-Haagan ostoskeskus
Haaga Il Liikekeskus Oy, Nayttelijantie 14, 00400 Helsinki
1. Yleista

Pohjois-Haagan ostoskeskus sijaitsee Nayttelijantien ja Ida Aalbergin-
tien risteyksessa yhtion omistamalla tontilla. Ostoskeskus on rakennet-
tu kahdessa vaiheessa vuosina 1956 ja 1960.

Vuonna 1985 yhtié myi osan tontista, jolle uusi omistaja rakennutti 2-
kerroksisen toimistorakennuksen. Ida Aalbergintien puolella sijaitseva
asuinkerrostalo on ostoskeskusyhtion asunto-osakeyhtiolle vuokraa-
malla tontilla. Asunto-osakeyhtion vuokrasopimus paattyy 31.12.2015.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 1.

2. Yritykset ja palvelut

Ostoskeskuksessa on yhteensa noin 2500 m2 liike- ja varastotilaa. Yh-
tion omistuksessa olevat varastotilat on muutettu vuokrattavaksi tilaksi.
Talla hetkella yhtién vuokralaisena on Tydvaenopisto ja yksityishenki-
I6it&. Helsingin kaupunki my6s omistaa osan Tybvaenopiston kaytossa
olevista tiloista.

Tilojen kaytt6 jakaantuu toimialoittain seuraavasti:

-paivittaistavarakauppa 31 %
-rahalaitokset -

-ravintolat ja kahvilat 14 %
-muut kaupalliset palvelut 25 %
-julkiset palvelut 30 %

Pankkien ja postin lopetettua joitakin vuosia sitten pankkien tilalle tuli
ravintoloita ja postin tilat vuokrattiin Tyovaenopistolle. Viime vuosina
yritykset ovat vaihtuneet hyvin vahan ja tilanne on vakiintunut. Vahit-
taiskauppojen osalta tilanne paranee kun entinen Puupenni muuttui
Alepaksi. Molemmat ostoskeskuksessa toimivat péaivittaistavarakaupat
ovat sunnuntaisin auki.

Pysakadintipaikkoja on riittdvasti kiinteiston pysakdintialueella.
3. Toimitilojen omistus

Haaga Il Liikekeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat:
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Vasa-Sijoituskiinteistdt Oy
Helsingin kaupunki
Haaga Il Liikekeskus Oy
HOK-Elanto

Erkki Siltala

Vasa-Sijoituskiinteistét Oy on osa Varma-konsernia, jonka emoyhtié on
Keskinainen Tyoeldkevakuutusyhtio Varma.

Edella mainitut yhtiét omistavat tiloista yhteensa noin 74 %:a.

Suurin muutos omistussuhteissa viime vuosina on Keskon luopuminen
omistuksestaan yhtiossa. Keskon sijaan omistajaksi tuli yksityinen si-
joittaja.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.
Yritykset Toimitilan omistaja
Spar-market Vasa-Sijoituskiint. Oy 460 m2
Alepa Erkki Siltala 252 m2
HOK-Elanto 314 m2
Helsingin Tyévaenopisto Helsingin kaupunki 423 m2
Helsingin Tytvaenopisto Haaga lll Liikekesk. Oy 320 m2
Keskipiste Pub Neosome Oy 200 m2
R-Kioski Rautakirja Oy 175 m2
Sailor’s Pub Sunita Khurmi 100 m2
Vuokrattu yksityshlgille Haaga Il Liikekeskus Oy 90 m2
Kauneushoitola
Eliisa Kauppila Leo ja Silja Rinkinen 50 m2
Pesula, G. Selhattin Liisa Salomeri 50 m2
Kampaamo Tahkapaa Tarja lllukka 27 m2
Kukkakauppa Guzel Selhattin 16 m2
Suutari Tehokenka Martti Liljestrém 10,5 m2
Ravintola Sole Gorgiri Ramezan 30 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Pohjois-Haagan ostoskeskuksen palvelutarjonta on vuosien kuluessa
yksipuolistunut. Olutravintolat ja pizzeriat ovat kasvattaneet osuuttaan.
Viime vuosina palvelutarjonta on kuitenkin vakiintunut nykyiselleen.
Paivittaistavarakaupassa on tapahtunut uudelleen jarjestelyjen ansiosta
myonteista kehitysta.

Ostoskeskuksen alueella ja ymparistdssa liikuskelee melko paljon ns.
epasosiaalista porukkaa. Se vierottaa jonkin verran ympariston asuk-
kaita asioimasta ostoskeskuksessa.
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Alueella asuu noin 8700 asukasta. Asukasluvun ennustetaan kasvavan
hieman vuoteen 2011.

Teuvo Pakkalantien ja Eliel Saarisentien alueiden kaavoitussuunnitel-
mien vaikutusta ostoskeskuksen toimintaan on vield vaikea arvioida.



HELSINGIN KAUPUNKI

TALOUS- JA SUUNNITTELUKESKUS

Elinkeinopalvelu

Erkki Eisto 29.12.2004 54(76)

Pohjois-Vuosaaren ostoskeskus

Vuosaaren Liikekeskus Oy, Mustalahdentie 2, 00960 Helsinki

1. Yleista
Pohjois-Vuosaaren ostoskeskus rakennettiin vuonna 1965. Se on kool-
taan suhteellisen pieni. Kauppakeskus Columbus sijaitsee kuitenkin riit-
tdvan kaukana, ettei se muodosta valitontd uhkaa ostoskeskuksen tu-
levaisuudelle.

Ostoskeskus sijaitsee yhtion omalla tontilla.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 1.

2. Yritykset ja palvelut

Ostoskeskuksessa on yhteensa noin 3000 m2 liiketilaa. Yritysten ja
muiden palvelujen toimialoittainen jakautuma on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 55 %
-rahalaitokset -

-ravintolat 17 %
-muut kaupalliset palvelut 17 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 7%
-tyhjana 4%

Ostoskeskuksessa toimii yksi paivittaistavarakauppa. K-kauppa lopetti
useita vuosia sitten toimintansa ja S-market laajensi myds K-kaupan ti-
loihin. Nykyinen S-market on jo riittavan suuri ja kilpailukykyinen palve-
lemaan alueen asukkaita. Aikaisemmin ostoskeskuksessa toimi jopa
kaksi pankkia, mutta ne ovat lopettaneet. Myds asiamiesposti on siirty-
nyt R-kioskista muualle.

Palvelujen tarjonta on viimevuosien aikana yksipuolistunut. Ravintola-
toiminnan osuus on lisdéantynyt jonkin verran muiden kaupallisten pal-
velujen kustannuksella.

Pysakadintipaikat sijaitsevat keskuksen vieressa olevalla pysakdintialu-
eella. Isannditsijan mukaan niita on riittavasti.

3. Toimitilojen omistus

Suurimmat toimitilojen omistajat ovat:
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HOK-Elanto-
Vasa-Sijoituskiinteistdt Oy
Citycon Qyj

Indofintec Consultants Oy

Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.

Vasa-Sijoituskiinteistot Oy on osa Varma-konsernia, jonka emoyhtio on
Keskindinen Tyodelakevakuutusyhtio Varma.

Yhtion omistuksessa viime vuosina tapahtunut suurin muutos on HOK-
Elannon hankkiutuminen Realinvestin aikaisemmin omistamien osak-
keiden omistajaksi.

Edella mainitut yhtidt omistavat 73 %:a yhtion toimitiloista. Loput tilat
ovat Rautakirjan, pienten yhtididen ja yksityisten henkildiden omistuk-
sessa.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.

Yritykset Toimitilan omistaja m2
S-market HOK-Elanto 825

Vasa-Sijoituskiinteistét OY 835
Cheers Pub Indofintec Consultants Oy 168
R-Kioski Rautakirja Oyj 84
Rav. Hangout Kymppi L&N Enterprise Oy 329
Raimo Norrbacka Oy Raimo Norrbacka Oy 56
Hammaslaakari
Hannu Cederberg Hannu Cederberg 93
Lahidasema Rautakirja Oyj 97
Salon Pinky Matti Alanen 44
CP-Liitto Citycon Oyj 358 yht.
Euro Leasing Citycon Oyj
Tyhjana Citycon Oyj
Vuosaaren Pizza Kebab Dikmen Ky
Lakias.tsto S Wartivaara Jyrki Wartiovaara 52,5 yht.
Jywa Consulting Jyrki Wartiovaara
Jaakko Hallikainen Jaakko Hallikainen 52,5

4. Tulevaisuuden nakymat

Ostoskeskuksen ymparistoon Pohjois-Vuosaaren alueelle tullaan ra-
kentamaan lahivuosien aikana uusia asuntoja noin 2000 asukkaalle.
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Vaeston lisaantyminen lisda selvasti alueen ostovoimaa ja tuo uusia
mahdollisuuksia kehittdéa ostoskeskusta.

Omistajien kanssa on kayty keskusteluja suunnitelmista laajentaa os-
toskeskusta vastaamaan paremmin kasvavan vaeston tarpeita.



HELSINGIN KAUPUNKI

TALOUS- JA SUUNNITTELUKESKUS

Elinkeinopalvelu

Erkki Eisto 29.12.2004 57(76)

Puistolan Liikekeskus Oy, Puistola
Puistolantori 1, 00760 Helsinki
1. Yleista

Puistolan Liikekeskus sijaitsee Puistolan asemalta noin ¥2-kilomerin
paassa radan itdpuolella. Rakennus on osittain kaksikerroksinen ja
paaosa liikkeista sijaitsee toisessa kerroksessa.

Kiinteistd on rakennettu 1970-luvun alussa ja se sijaitsee yhtion omalla
tontilla.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 3.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa noin 2400 m2, josta liiketiloina on
noin 1500 m2 ja loput varastotilaa. Toimialoittain tilat ovat kaytossa

seuraavasti:
-paivittaistavarakauppa 39 %
-rahalaitokset -
-ravintolat ja kahvilat 9%
-muut kaupalliset palvelut 40 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 10 %
-tyhjana 2

Kaupallisia palveluja hallitsee K-kauppa, joka ilmeisesti pystyy kilpaile-
maan Puistolan aseman lahella sijaisevien liikkeiden kanssa. Paivittais-
tavarakaupan olemassaolo on ostoskeskukselle tarkea. Malmin aptee-
kin toimipisteen lopettaminen talvella 2004 oli takaisku, mutta yleisesti
ottaen palvelujen tarjonta on suhteellisen monipuolista eika yrittajien
vaihtuvuus ole ollut kovin suuri.

Muutamia vuosia sitten usein toistuvat murrot olivat ongelmana. Suoja-
us- ja vartioinnin tehostamistoimenpiteiden ansiosta niista on paasty
hyvin eroon. Pysékdintipaikkojen puute vaivaa ajoittain, mutta nykyisilla
maarilla on tultu toimeen.

3. Toimitilojen omistus

Puistolan Liikekeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat seuraavat:

Kesko Oyj
BC-Sport Oy ja Leena Laakso
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Pentti Joukonen
Okopankki
Helsingin kaupunki
Maire Halonen

Edell& mainitut omistavat yhtion osakkeista noin 91 %. BC-Sport on
viime vuosina kasvattanut selvasti osuuttaan hankkimalla Lateppo Oy:n
osakkeet. Muilta osin omistuksessa ei ole tapahtunut suuria muutoksia.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.

Yritykset Toimitilan omistaja

K-Market Puistori Kesko Oyj 927 m2
Puistorin Kuntosali BC-Sport Oy ja Leena Laakso 493,5 m2
Rengas Puistola Oy Pentti Joukonen 189 m2
Varasto Okopankki 184 m2
Lasten Paivakoti Helsingin Kaupunki 164 m2
Park-Pub Pizzeria Maire Halonen 151 m2
Puistolan Urheilijat Maire Halonen 72,5 m2
Puistola Fysioterapia Puistolan Pizzapalvelu Oy 54 m2
tyhjana Mika Lako 54 m2
Pizza Palvelu Matti Tiisala 55 m2
Parturi Kampaamo Faina Raimo ja Seija Mokki 41 m2
Kiint.huolto Pilot Oy Puistolan Liikekeskus Oy 51 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Puistolan Liikekeskus nayttaisi toimivan melko hyvin paikallisten asuk-
kaiden ostoskeskuksena. Lahinn& asiakkaista kilpailee Puistolan ase-
man ymparistoon sijoittuneet liikkeet.

Puistolan asukasluvun arvioidaan laskevan noin 6700:sta muutamalla
sadalla vuoteen 2011 mennessa.
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Pukinmé&en ostoskeskus, Pukinmaki

Pukinmé&en Liikekeskus Oy, Eskolantie 2, 00720 Helsinki

1. Yleista

2. Yritykset ja palvelut

3. Toimitilojen omistus

Pukinmaen ostoskeskus sijaitsee Keha I:n tuntumassa Pukinméen
aseman vieressa. Ostoskeskus on rakennettu vuonna 1968 ja sen ym-
paristbssd on myos muita liikkerakennuksia, joissa sijaitsee mm. ap-
teekki ja terveysasema.

Rakennus on varsin huonossa kunnossa. Peruskorjauksiin ei ole halut-
tu ryhtyd, koska rakennus perustusten vajotessa vahitellen painuu.
Kiinteisto sijaitsee yhtion omistamalla tontilla.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 2.

Toimitilojen pinta-ala on yhteensa noin 1400m2. Ne jakaantuvat toimi-
aloittain seuraavasti:

-paivittaistavarakauppa 44 %
-rahalaitokset -
-ravintolat ja kahvilat n. 15 %
-muut kaupalliset palvelut 41 %

-julkiset palvelut ja yhdistykset -

Ostoskeskuksessa oli alun perin kaksi paivittaistavarakauppaa ja yksi
pankki pienempien liikkeiden lisaksi. Elanto ja osuuspankki ovat lopet-
taneet ja HOK-Elannon tilassa on nyt elaintarvikekauppa. K-market
toimii edelleen.

Pukinmaen Liikekeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat seuraavat:

Citycon Oyj
HOK-Elanto
Benesra Oy
Rautakirja Oy

Citycon Oyj on porssissa noteerattu vahittaiskaupan liiketiloihin keskit-
tynyt kiinteistdsijoitusyhtio.

Edella mainitut yhtiot omistavat osakkeista yhteensa noin 89 %:a.
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Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.:
Yritykset Toimitilan omistaja
KK-Market Sateri Citycon Oyj 630 m2
Musti & Mirri eléin-
tarvikkeet HOK-Elanto 362 m2
Ravintola Paradise Benesra Oy 163 m2 yhteensa
Pukinmaen Kukka Benesra Oy
R-Kioski Rautakirja 120 m2
Parturi Kampaamo
Sirpa Mansner Sirpa Mansner 70 m2
Pizza Kebab Odeon Rautakirja 57 m2
Foto Mannelin Pertti Mannelin 31 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Pukinmaen ostoskeskus sijaitsee vilkkaalla paikalla ja sen ymparistos-
sé on muitakin liikkeita seka julkisia palveluja tarjolla.

Huonokuntoisen rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen on
ollut esilla omistajien piirissa. Ostoskeskuksen tontille on hyvaksytty
uusi kaava. Sen mukaan tontille voisi rakentaa asuinrakennuksen, jon-
ka ensimmaiseen kerrokseen tulisi 750 m2:a liiketilaa.

Pukinmaen vakiluvun ennustetaan laskevan 8700:sta vuoteen 2011
mennessa noin 500:lla asukkaalla
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Puotilan ostoskeskus

Puotilan Ostoskeskus Oy, Klaavuntie 11, 00910 Helsinki

1. Yleista

Puotilan ostoskeskus on rakennettu 1950 ja 1960-lukujen vaihteessa.
Se muodostuu viiden rakennuksen ryhmasta, joka rajoittuu Klaavuntien
ja Rusthollarintien kulmaan. Ostoskeskus on kooltaan verrattain pieni ja
palvelulajitelma vaatimaton. Se sijaitsee varsin lahella Itdkeskusta.

Helsingin kaupunki omistaa ostoskeskuksen tontin, jonka vuokra-aika

paattyy 31.12.2020. Tontin vuokrasopimuksen uusimisen yhteydessa

vuonna 2000 ostoskeskukselle tehtiin kehittdmissuunnitelma, joka kui-
tenkin on l&hinn& rakennuksen kunnossapitosuunnitelma.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 1.

2. Yritykset ja palvelut
Ostoskeskuksessa on yhteensa toimitilaa 1940 m2. Paivittaistavara-
kauppa ja kahvila-ravintolatoiminta vastaavat huomattavan suuresta

osasta ostoskeskuksen palvelutarjontaa.

Toimialoittainen jakautuma on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 34 %
-rahalaitokset -

-kahvilat ja ravintolat 21 %
-muut kaupalliset palvelut 22 %
-julkiset palvelut 23 %

Pankkien ja postin lopetettua 4-5 vuotta sitten ravintoloita alkoi ilmestya
ostoskeskukseen. Viime vuosina ei palvelutarjonnassa enaa ole tapah-
tunut merkittévid muutoksia. Kaksi paivittaistavarakauppaa ovat pienia
alle 400 m2:n kokoisia liikkeita, joiden kilpailukykyyn vaikuttaa paljon
sunnuntaimyynti. Aukioloaikojen mahdollinen vapautuminen muuttaisi
tilannetta haitalliseen suuntaan.

Nukketeatteri Sammon sijoittuminen entisiin postin ja Nordean tiloihin
on tyypillisesta kehityssuunnasta myodnteinen poikkeus.

Pysakointipaikat sijaitsevat Klaavuntien ja Rusthollarintien varrella ja
ostoskeskuksen takana. Pysakdintipaikkoja lienee nykyiseen tarpee-
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seen nahden riittavasti. Uudisrakentamisen my6ta ostoskeskuksen ta-
kana olevan parkkipaikan viereen on rakennettu parkkitalo, joka on va-
rattu viereisten asunto-osakeyhtididen asukkaiden kayttoon.

3. Toimitilojen omistus
Suurimmat liiketilojen omistajat ovet:
HOK-Elanto
Cresus Oy
Helsingin kaupunki
Suurin muutos omistussuhteissa viime vuosina on Helsingin kaupungin
tulo omistajaksi entisiin Merita Kiinteistét Oy:n ja Suomen Postin omis-
tamiin tiloihin. Tilat on nyt vuokrattu Nukketeatteri Sampolle.

Edella mainitut osakkaat omistavat yhtion toimitiloista noin 56 %.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.
Yritykset Toimitilan omistaja
Valintatalo HOK-Elanto 365 m2
K-Pikkolo Cresus Oy 290 m2
Nukketeatteri Sampo Helsingin kaupunki 440 m2
Suur-Helsingin
Huoneistopalsta Suur-Helsingin Huon.palsta 70 m2
Kahvila ATS-ammattityokalut Oy 120 m2
Olutravintola Pikkulintu Jorma Lehtinen 75 m2
Pub Nelja Vuodenaikaa Ahluvalia Kaul Raminder 75 m2
Oy Sekom Finland Ab 70 m2
Puotilan Kukka Timo Tukiainen 35m2
Puotilan Pizza ja Kebab Ayhan Sahin, Mitat Ates 50 m2
R-Kioski Rautakirja Oyj 50 m2
Ravintola Cocktalil Ravinto ja Tarjoilu Oy
(=Eho Oy) 65 m2
Amrit Foods Oy 70 m2
Salon Desire kampaamoHelvi Laukkanen 45 m2
Salon Elle kampaamo Harri ja Tarja Snall 45 m2
Puotilan Fysikaalinen
Hoitolaitos Hannu Nurminen 30 m2
HS:n jakelu Sanoma-WSOyj 45 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Palvelujen kehitys on ollut Puotilan ostoskeskuksessa varsin tyypillinen
pienille taantuville ostoskeskuksille. ltdkeskuksen vaikutus on erittain
voimakas jo talla etaisyydella. Lisaksi Itdkeskuksen itdpuolelle suunni-
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teltu suurmyymala pahentaa tilannetta entisestaan. Toisaalta uusi met-
roasema on tuonut alueelle uutta liiketté ja rakentaminen uusia asuk-
kaita.

Vaestbennusteen mukaan Puotilan vaestd pysyy jokseenkin ennallaan
noin 4700:ssa vuoteen 2011 mennessa.
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Puotinharjun ostoskeskus

Puotinharjun Puhos Oy, Kastelholmantie 2, 00900 Helsinki

1. Yleista

Puotinharjun ostoskeskus on rakennettu kolmessa vaiheessa. Ensim-
mainen vaihe rakennettiin vuonna 1963 ja seuraavat vuosina 1987 ja
1990. Peruskorjaus suoritettiin vuoden 1987 laajennuksen yhteydessa.

Ostoskeskus sijaitsee Itakeskuksen vieressa Kastelholmantien ja Tu-
runlinnanpolun valisella alueella.

Pysakaointipaikat rajoittuvat Turunlinnantiehen, jonka toisella puolella si-
jaitsee Itakeskus. Lahistolla sijaitsee myos Itéd-Helsingin monitoimitalo
Stoa.

Yhtion rakennukset sijaitsevat kaupungin vuokratontilla, jonka vuokra-
aika paattyy 31.12.2020.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskuksen vanhin
osa maairitelty luokkaan 1.

2. Yritykset ja palvelut

Ostoskeskuksessa on toimitilaa yhteensa 15 040 m2. Tiedot vuokralai-
sista ovat jonkin verran epatarkkoja ja siksi luvut yritysten seka palvelu-
jen rakenteesta ovat myos epéatarkkoja. Suuruusluokaltaan seuraava
toimialajakautuma on kuitenkin oikein:

-paivittaistavarakauppa 10 %
-rahalaitokset -

-ravintolat ja kahvilat 6 %
-muut kaupalliset palvelut 83 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 1%

Paivittaistavarakauppaa edustaa S-market. K-market lopetti joitakin
vuosia sitten ja sen tilalle tuli Intersport. Muut kaupalliset palvelut muo-
dostuvat melko laajasta valikoimasta seka pienid palvelualan yrityksia
ettd suuria esimerkiksi huonekalualan yrityksia kuten Vepsaléainen, Isku
ja Jysk. Julkisia palveluja ei ole Helsingin Diakonissalaitoksen Saation
kulttuuriyksikk® Stoorin liséaksi muita. Ravintoloiden osuus on viime
vuosina vahentynyt selvasti.
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Pysakointipaikat sijaitsevat ostoskeskuksen edessa ja sen takana Kas-
telholmantien puolella. Ne ruuhkautuvat ajoittain, mutta kokonaisuutena
tilanne on melko hyva. Lisatilaa tuovat Stoan pyséakdintipaikat, jotka si-

jainniltaan liittyvat sopivasti ostoskeskuksen alueeseen.

3. Toimitilojen omistus

Toimitilojen suurimmat omistajat ovat:
HOK-Elanto
Kesko Oyj
Sponda Oyj

Edella mainitut yhtiot omistavat liiketiloista noin 76 %:a.

Sponda Oyj on Suomen suurin porssinoteerattu toimitilakiinteistoihin
erikoistunut kiinteistosijoitusyhtio.

Sponda on viime vuosina kasvattanut omistustaan ostamalla mm. City-
conin ja Realinvestin omistamia osakkeita. HOK-Elanto on myds hank-
kinut lisd& osakkeita ostamalla niitd Realinvestiltd. Citycon ja Realin-
vest eivat ole endé osakkaina. Loppuomistus jakaantuu eri yhtididen ja
yksityisten henkil6iden kesken.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.:
Yritys Toimitilan omistaja
Vepsalainen Kesko Oyj 1700 m2
Intersport Kesko Oyj 2300 m2
Isku Sponda Oyj 1631 m2
Soffa Matto Hok-Elanto
Cash Store Hok-Elanto
Ravintola Olutpankki Hok-Elanto
Vuodevarasto Jysk HOK-Elanto 2705 m2
S-Market Hok-Elanto 1478 m2
Puotinkrouvi HOK-Elanto 176 m2
pienyrityksia Sponda Oyj 568 m2
Hessumobiili Sponda Oyj 701 m2
Sportti Fysio Sponda Oyj 121 m2
Fida-Lahetystori Jorma Nieminen 644 m2
Pizza Hut ja R-Kioski Suomen Spar Oyj 425 m2
Kaunis Uni Sunny Trading Oy 410 m2
Ravintola Fiesta Esa Kaéantee 320 m2
Thai Hieronta yksityishenkil® 145 m2
Diakonissalaitoksen
Kulttuuriyksikkd Stoori Hgin Diakonissalaitoksen saatio 142 m2
[tam. elint.like Mango Anna Maija Liitidginen 142 m2
HTM-Tilintark. ry HTM-Tilintarkastajat ry. 130 m2
Vuokrattu Kapiteeli Oyj 106 m2
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Kiint.valityststo Habita Hgin Huoneistohallinta Oy 97 m2
Hautaustoimisto Haut.tsto Mikko Mononen Oy 85 m2
Metsantuottajat Oy 81 m2
Ita-Helsingin Hautaus-
palvelu Ita-Helsingin Hautauspalvelu 59 m2
Parturi-kampaamo
Bella Donna Tatu Laukkanen 44 m2

Seuraavien yritysten toimitilat ovat eri yhteisdjen tai yksityisten henkiléiden omistuksessa:
1. Kerros

Paolax Ompelimo
Sahképuoti

Salon Desire
Parturi Tupla E

2.Kerros

Sam’s Music Pub

Finn Bingo

Salon Pekka Juurikka
Jalkahoitola Terveet Jalat
Taustatech

JMP & EX Oy tuonti ja vienti
Parturi-kampaamo Frisyyri

Idan Ratsu

Tyokaluliike Seppo Kivinen Oy
Venalainen herkkukauppa Safka

4. Tulevaisuuden nakymat

Ostoskeskus Puotinharjun Puhos sijaitsee varsin lahella Itakeskusta.
Itakeskuksen laheisyys on sille selva etu. Se voi hyédyntaa samoja

asiakasvirtoja kuin Itdkeskuskin ja lisaksi se on riittavan iso tarjotak-
seen kylliksi monipuolisen palvelutarjonnan ja kilpailukykyiset hinnat.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen uudistamisen yhteydessé tehtiin os-
toskeskuksen kehittamissuunnitelma, joka kuitenkin on ensisijaisesti
suunnitelma rakennusten kunnossapitamisesta. Ostoskeskuksen muu-
hun toimintaan ei suunnitelmassa juurikaan puututtu.
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Roihuvuoren ostoskeskus

Roihuvuoren Liiketalot Oy, Roihuvuorentie 24 ja 28, 00820 Helsinki
Roihuvuoren Palvelutalot Oy, Tulisuontie 1, 00820 Helsinki
HOK-ELANTO Alepan talo

1. Yleista

2. Yritykset ja palvelut

Ostoskeskus sijaitsee neljassa eri rakennuksessa. Roihuvuorentie ja-
kaa sen kahteen osaan. Padosa ostoskeskuksesta on rakennettu
vuonna 1957. Vuonna 1982 rakennettiin Roihuvuorentien toiselle puo-
lelle neljas rakennus.

Ostoskeskus sijaitsee kaupungin vuokratontilla. Roihuvuoren liiketalot
Oy:n osalta vuokra-aika p&éattyy 31.12.2024 ja Roihuvuoren Palveluta-
lot Oy:n osalta 31.12.2025.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on Roihuvuorentie 24-28:n
rakennukset maaritelty luokkaan 2.

Mainituissa neljassé rakennuksessa on toimitilaa yhteensa noin 2 400
m2. Paivittaistavarakaupan osuus liikkeiden pinta-alasta on huomatta-
van suuri noin 53 %:a. Toimialoittain liiketilojen jakautuma on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 53 %
-rahalaitokset -

-ravintolat 12 %
-muut kaupalliset palvelut 17 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 5%
-tyhjana 13 %

Merkittdvin muutos viimevuosina on ollut Nordea-pankin, postin ja ap-
teekin lopettaminen. Paivittaistavarakauppoina jatkavat edelleen K-
market ja entinen Valintatalo nyt Alepan nimell&a. Tosin K-market on
toistaiseksi suljettu rakennuksessa ilmenneiden kosteusvaurioiden ta-
kia. Palveluiden tarjonta on selvasti yksipuolistunut.

Pysakointipaikat muodostuvat pienehkdsta alueesta Roihuvuorentien
varrella ja suuremmasta alueesta Roihuvuoren kirkon edessa. Pysa-
kointipaikat riittavat ostoskeskuksen tarpeisiin, mutta kun alueella
yleensa on huomattava autopaikkojen vaje, joutuvat asukkaat kaytta-
maan ostoskeskuksen paikkoja pysyvaan pysakointiin ja se ruuhkaut-
taa ajoittain pysakaintipaikat.
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3. Toimitilojen omistus

Toimitilojen suurimmat omistajat ovat:

Roihuvuoren Liiketalot Oy:

Kesko Oyj

Ita-Hels. Musiikkiopiston kannatusyhdistys
Rautakirja Oyj

Edell& mainitut omistavat yhtiésta noin 82 %.

Roihuvuoren Palvelutalot Oy:n omistavat:
Oy Realinvest Ab

Suomen PT

Tuija Saiz

Edella mainitut omistavat yhtiosta 89,5 %:a.

Realinvestin suurin omistaja on Nordea Pankki Suomi Oyj (49,3 %) ja
seuraavaksi tulevat SOK (21,9%) ja OKO (19%).

Alepan talon omistaa HOK-Elanto.

Yhtididen omistussuhteissa ei ole viime vuosina tapahtunut olennaisia
muutoksia

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on
seuraava:

1. Roihuvuoren Liiketalot Oy

1.1 Roihuvuorentie 24

Yritykset Toimitilan omistaja m2
R-Kioski Rautakirja 98
KK-Market Roihuvuori Kesko Oy 574

1.2. Roihuvuorentie 28

Willy's Pub Ari Kolehmainen 39
Tyhja Eino Sorsa. kuolinpesé 98
It&-Helsingin

Musiikkiopiston

Kannatusyhdistys Ita-Hels. Mus.op.kann.y. 117

Sansu Pizza kebab Mahmut Oy 39
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2. Roihuvuoren Palvelutalot Oy

Ravintola Ugly Duckling Tuija Saiz 198
Mikro-Maja, huolto Suomen PT 221
Salon Verde Realinvest 96

Tyhja Realinvest 219
3. Alepa HOK-Elanto 695

4. Tulevaisuuden nakymat

Palvelujen tarjonnan yksipuolistuminen on selvasti nahtavissa. ltdkes-
kuksen vaikutus ostovoiman vahentymiseen on ilmeinen.

Roihuvuoren pohjoisrinteeseen on Yleiskaavassa 2002 esitetty uusia
asuinkortteleita. Alueen asemakaavoitus alkaa vuoden 2004 lopulla.
Uudet asunnot tuonevat aikanaan alueelle noin 1000 uutta asukasta.

Kaupunkisuunnitteluviraston toimesta ostoskeskuksen alueelle on tehty
kehittamissuunnitelma. Ostoskeskuksen rakennusten ja ympariston
kehittamisessa ja suunnitelman toteuttamisessa tarvitaan nyt yhteistyo-
t& omistajien kanssa.
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Siltamaen ostoskeskus, Siltamaki
Siltakeskus Oy, Jousiniementie 3, 00740 Helsinki
1. Yleista

Siltamé&en ostoskeskus on rakennettu kahdessa vaiheessa. Ensimmai-
nen vaihe valmistui 1972 ja laajennus vuonna 1976. Ostoskeskuksessa
toimii tavanomaisten likkkeiden lisdksi uimahalli, seurakuntakoti ja péi-
vakoti.

Lahiymparistossa ei ole muita ostoskeskuksia, jotka kilpailisivat valit-
tomasti Siltamaen ostoskeskuksen kanssa. Automatkan paassa on
useita kuten Tikkurilan keskus, Malmi ja Tuusulantien toisella puolella
sijaitsevat marketit Tammiston alueella.

Siltakeskus Oy omistaa osittain tontin, jolla toimitaan. Paivakodin osalta
tontin omistaa kaupunki ja seurakuntakodin osalta tontin omistaa Hel-
singin seurakuntayhtyma.

Helsingin kaupunginmuseon selvityksessa on ostoskeskus maaritelty
luokkaan 2.

2. Yritykset ja palvelut

Toimitiloja on yhteensa noin 3900 m2. Toimialoittain tilojen jakautuma
on seuraava:

-paivittaistavarakauppa 28 %
-rahalaitokset -
-ravintolat ja kahvilat 4 %
-muut kaupalliset palvelut 11 %
-julkiset palvelut ja yhdistykset 57 %
-tyhjana -

Julkisten palvelujen osuus on uimahallin sek& kaupungin muiden tilojen
ja seurakunnan tilojen vuoksi varsin suuri.

Muutokset palvelutarjonnassa ovat olleet Siltamaessa vuosien varrella
suhteellisen pienet. Viime vuosina ei ole yksikaan yritys vaihtunut. Ra-
vintoloiden osuus on varsin pieni.

Pysakointialue ostoskeskuksen edessa on riittavan suuri
3. Toimitilojen omistus

Siltakeskus Oy:n suurimmat omistajat ovat seuraavat:
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Helsingin kaupunki (suora omistus ja Urheiluhallit Oy:n
kautta)

Litterae Kehitysyhtio Oy

HOK-Elanto

Helsingin Seurakuntayhtyma

Ruori Invest Oy

Edella mainitut omistavat yhtion osakkeista noin 85 %:a.

Urheiluhallit Oy:n suurin omistaja on Helsingin kaupunki 51,3 %:n
osuudella. Loput osakkeet ovat urheilujarjestdjen omistuksessa.

Erikoista Siltamaen ostoskeskuksen omistuksessa on julkisyhteiséjen
suuri osuus. Omistuspohja on viime vuosina muuttunut yksityisten osal-
ta aika paljon. Citycon, Leonia (Sampo) ja Drockila Oy (Rautakirjan ty-
taryhtio) ovat myyneet osakkeensa ja tilalle on tullut Litterae Kehitysyh-
tio Oy, Ruori Invest Oy ja yksityisia henkil6ita.

Ostoskeskuksessa toimivien yritysten ja yhtion osakkaiden luettelo on

Seuraava.
Yritykset Toimitilan omistaja
Paivakoti (Sos.virasto) Helsingin Kaupunki 1033 m2
KK-Market Kavaljeeri Litterae Kehitysyhtié Oy 750 m2
Uimahalli Urheiluhallit Oy

(H:gin kaupunki) 591,5 m2
Siwa HOK-Elanto 354 m2
Seurakuntakoti H:gin Srk-yhtyma 305 m2
Posti Ruori Invest Oy 279,5 m2
Apteekki Siltaméaen Apteekki Oy 116 m2
R-Kioski Ari Ruuskanen 118 m2
Salon Janine Salon Janine Ky 74 m2
Fysikaalinen Hoitolaitos T:mi Minna Kosonen 60 m2
Ravintola Rubiini Marja-Liisa Lappetelainen 118 m2
Siltaméaen Huolto Oy Siltaméaen Huolto Oy 69 m2
Pizzeria Abone Faruque Nehad 34 m2

4. Tulevaisuuden nakymat

Siltamé&en ostoskeskus on saastynyt rajuilta muutoksilta. Kaupallisten
palvelujen tarjonta on kohtuullisen monipuolista ja julkisten palvelujen
kytkeytyminen samaan kokonaisuuteen tuo ostoskeskukseen paikalli-
sia asukkaita.

Lahimmaét suuret keskukset eivét ole ratkaisevasti heikentaneet Silta-
keskuksen mahdollisuuksia. Paikallisena palvelujen tuottajana silla
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nayttaisi olevan toimintaedellytykset, vaikka vaestéennusteen mukaan
Siltamé&en vakiluvun ennustetaan jonkin verran laskevan noin 6600:sta
asukkaasta vuoteen 2011 mennessa.
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Tapulikaupungin ostoskeskus

Kiinteistd Oy Tapulikaupungin Palvelutalo, Ajurinaukio 5.
Kiinteistd Oy Puistolan Pankkitalo, Ajurinaukio 1.
Kiinteistd Oy Maatullinaukio, Maatullinaukio 10.

00750 Helsinki

1. Yleista

Tapulikaupungin palvelut ovat keskittyneet Puistolan aseman tuntu-
maan Maatullinaukiolle, Ajurinaukiolle ja Tapuliaukiolle. Ostoskeskus-
alue muodostuu varsinaisesti kolmesta kiinteistdsta, joissa kaupalliset
palvelut ja osa kaupungin palveluista sijaitsevat. Liséksi kokonaisuu-
teen liittyvat kaupungin omistama Kiinteistd Oy Kasityolaisentie 9 ja
Puistolan palvelutalo seka Seurakuntakoti.

Otsikossa mainitut kiinteistot on rakennettu vuosien 1981 ja 1989 vali-
sena ajanjaksona. Kiinteistdé Oy Tapulikaupungin Palvelutalo sijaitsee
kaupungin omistamalla tontilla ja sen vuokra-aika paattyy 31.12.2045.
Muut otsikossa mainitut yhtiot sijaitsevat yhtididen omilla tonteilla.

2. Yritykset ja palvelut

Kolmessa kiinteistoyhtidssa on yhteensa toimitiloja noin 8000 m2. Ne
jakaantuvat toimialoittain seuraavasti:

- paivittaistavarakauppa 21 %
- rahalaitokset -

- ravintolat ja kahvilat 10 %
- muut kaupalliset palvelut 14 %
- julkiset palvelut ja yhdistykset 53 %
- tyhjana 2%

Julkisten palvelujen osuus on huomattavan suuri. Niita edustavat mm.
kirjasto, terveysasema, sosiaalitoimisto ja posti. Yksityisia palveluja on
tarjolla melko monipuolisesti. Kaksi suurehkoa elintarvikeliiketta julkis-
ten palvelujen lisdksi vetavat asiakkaita alueelle. Pankkeja ei ostoskes-
kuksessa ole.

Yleisesti ottaen yritysten vaihtuvuutta on koko toiminnan aikana ollut
melko vahan. Ravintoloiden maarakin on pysynyt jokseenkin ennallaan.

Ostoskeskuksen suurin ongelma on puliukkojen oleskelusta ja huumei-
den kaytosta johtuvien hairididen suuri maara. Hairiokayttaytymisen
maara ei ole viime vuosina enda merkittavasti kasvanut, mutta paikalli-
set asukkaat pelkaavat edelleen liikkua ja valttelevat, ainakin my6-
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3. Toimitilojen omistus

Yritykset

hemmin illalla, likkumista aseman ymparistossa ja ostoskeskuksen
alueella.

Tapulikaupunkiseuran toimesta on perustettu "Kotialueen rikosturvalli-
suuden parantaminen” -projekti, jonka avulla pyritdéan vahentamaan
hairiokayttaytymista ja parantamaan alueen asukkaiden turvallisuutta.

Pysakaointipaikat sijaitsevat Ajurinaukiolla ja Tapuliaukiolla. Paikat riit-
taisivat ostoskeskuksen tarpeisiin, mutta niita kaytetadan runsaasti eri-
tyisesti Vantaalta tulevaan liityntapysakointiin. Ajoittain paikat kayvat
vahiin. Tapulikaupungintien toisella puolella Tapuliaukiota vastapaata
on parkkitalo, jossa on yleensa runsaasti ilmaista pysakaintitilaa. Autoi-
lijat eivat jostakin syysta ole loytaneet paikkaa.

Ostoskeskuksen suurimmat omistajat kiinteistoyhtidittain ovat seuraa-
vat:

Kiinteistd Oy Tapulikaupungin Palvelutalo:

Helsingin kaupunki 49 %
HOK-Elanto 28 %

Kiinteistd Oy Puistolan Pankkitalo:

Helsingin kaupunki 58 %
Sanomawsoy Oyj 37 %

Kiinteistd Oy Maatullinaukio

Helsingin kaupunki 49 %
Valion Elékekassa 22 %

Kiinteistd Oy Kasitydlaisentie 9:n, jossa toimii mm. posti, omistaa Hel-
singin kaupunki kokonaan.

Ostoskeskuksessa eri kiinteistbyhtidissa toimivien yritysten ja yhtididen
omistajien luettelo on seuraava:

Toimitilan omistaja

1. Kiinteistd Oy Tapulikaupungin Palvelutalo

Ajurinaukio 5, 00750 Helsinki
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Kirjasto Helsingin kaupunki

Tapulikaupungin Nuorisotalo Helsingin Kaupunki

Kiinteistbmaailma Helsingin kaupunki

Autokoulu Ajotaito Helsingin kaupunki 1036 m2 Helsingin
Tokset Oy Helsingin kaupunki kaupunki yhteensa
Ravintola Domino (Elannon rav.) HOK-Elanto 489 m2

Tapuli Apteekki Sirkku Kivilaakso 174 m2

Kebab Pizzeria Evin Metin Celik 70m2

Puistolan Hammaslaékariasema Puistolan Hammaslaék.as. 80 m2
Kukkagalleria Suomen Voimistelusaatio 66 m2

2. Kiinteist6 Oy Puistolan Pankkitalo
Ajurinaukio 1, 00750 Helsinki

Puistolan terveysasema Helsingin kaupunki 1373 m2
K-Market Tapuli Sanomawsoy Oyj 765 m2
Tapulin Grilli Vuong Nghia Trung 19 m2
R-Kioski Rautakirja Oy 74 m2

3. Kiinteistd Oy Maatullinaukio
Maatullinaukio 10, 00750 Helsinki

Kaupungin sosiaalitoimisto Helsingin kaupunki 2015 m2 Helsingin
Puistolan Hammashoitola Helsingin kaupunki kaupunki yhteensa
Sesto Valion Eldkekassa 926 m2
Opartek Oy Opartek Oy 444 m2
Tapulin Huolto Oy Irma Blomberg 330 m2
Ravintola Nuori Messipoika Rav. Nuori Messipoika Oy 242 m2
Tyhja Palkkiyhtyma Oy 179 m2

4. Kiinteistd Oy Kasitydlaisentie 9
Maatullinaukio 2, 00750 Helsinki

Posti Helsingin kaupunki
Tapulin Tupa Helsingin Kaupunki
5. Puistolan Palvelutalo Helsingin kaupunki
6. Seurakuntakoti Helsingin Seurakuntayhtyma

4. Tulevaisuuden nakymat

Tapulikaupungin palvelut ovat keskittyneet Puistolan aseman tuntu-
maan. Ostoskeskus muodostuu useasta kiinteistoyhtitsta, joissa omis-
tajina ovat yksityiset yritykset ja Helsingin kaupunki. Julkisia palveluja
on tarjolla runsaasti ja ne tukevat hyvin muita palveluja.



HELSINGIN KAUPUNKI

TALOUS- JA SUUNNITTELUKESKUS

Elinkeinopalvelu

Erkki Eisto 29.12.2004 76(76)

Osittain samoista asiakkaista kilpailee ns. Puistolan vanha ostoskes-
kus, joka sijaitsee noin 1 km:n paassa ja toisaalta Tikkurilan keskustan
likkeet, jonne on matkaa noin 2 km. Ostoskeskuksen ongelmana on
hairikdinti ja rauhattomuus, jota on yritetty saada aisoihin mutta toistai-
seksi heikoin tuloksin.

Tapulikaupungissa asuu noin 8700 henkil6& ja asukasluvun uskotaan
vahenevan vuoteen 2011 mennessa noin 7 %:a.
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